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Y 6netim ve Denetim Kurulu
Sermayes ve Ortaklik Y apisi

01 Ocak 2011 — 30 Eylul 2011 Déneminin Degerlendirilmesi
Ekonomik Gelismeler
Gyo Sektorunde Meydana Gelen Degisiklikler
Gyo Sektorui ve Yerimiz

Portfoydeki Varhk Ve Haklara fliskin Agklamalar )
Portféyde Y er Alan Varliklara iliskin Ekspertiz Rapor Ozeti
Istirakler
Parave Sermaye Piyasasi Araglari

Son Ug Aylik Déneme dliskin Gelismelerin Ozeti

Projelereiliskin M evcut Durum, Tamamlanma Orani Ve Siiresi, Ongorilen
Gercgeklesme Durumu

Portfdyde Yer Alan Varhklardan Kiraya Verilenler flelgili Ayrintil Bilgi
Ortakhgin ilgili Hesap Donemine Ait K arsilastirmah Finansal Tablo
Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolu

Sirket Gelisimi Ve Ongor tiler

Diger Konular

Sermaye Piyasast Kurulu'nun 06.02.2009 tarih ve B.02.1.SPK.0.15-110 sayili yazisinda, gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin Seri:X1 No:29 sayili Teblig uyarinca hazirladiklar ve Kurula ve/veya Borsa ya gonderdikleri ara dénem
faaliyet raporlarinin, Seri:V1, No:11 sayih Teblig'in 42.maddesi hikmiinde sayilan asgari unsurlari icerecek sekilde
dizenlenmesi hdinde, ¢ aylik raporlarim Kurula iletmelerine gerek bulunmadig: belirtilmektedir. Bu kgpsamda,
Sirketimiz “Yo6netim Kurulu Faaliyet Raporu'nun kapsamini “Uc Aylik Rapor”daki bilgileri de icerecek sekilde
hazirlanmstir.
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Raporun donemi : 01.07.2011 — 30.09.2011

Ortakhgin Unvam: Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S (Halk GY O)

|- Sirket Profili

Sirketin Faaliyet Konusu ve Bilgileri

Sirketimiz faaliyetlerinde, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatinm
Ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde yazili AMAC ve KONULARLA istigal etmek
Uzere kurulmus olup, Sirket’in faaliyet esaslari, portfdy yatinm politikalar: ve yonetim
snirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun duzenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulur.

MUeyyetzade Mah. Kemeralt: Cad. No:2 Kat:2-3 Karakdy
Merkez Adresi Beyoglu / istanbul
Subemiz bulunmamaktadir.
Telefon No 21239329 29
Faks No 212292 2150
Internet Adresi www.ha kgyo.com.tr
Vizyonu

Hak GY O vizyonunu; “Kurucusundan aldig: gliven ve itibar ile GY O sektdriinin onde
gelen kurumlarindan olmak, durdstluk, seffaflik ve gliven duyulan bir yonetim yapisi
olusturarak paydaslarinin haklarini koruyan ve diger yatinmcilar tarafindan her zaman
tercih edilen bir kurum olmak.” seklinde belirlemistir.

Misyonu
Halk GYO, Kurucusu olan T.Halk Bankast A.S.’nin misyonuna parael bir sekilde

mUsterilerine ve hissedarlarina strekli katma deger yaratmak, GYO sektGrinin
gelisimine katkida bulunmak ve kiresel 6lgekte saygin bir kurum haline gel mek.



http://www.halkgyo.com.tr

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS

Sirketin Mevcut Yodnetim ve Denetimde Gorev
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Gorev Siresi
Adi Soyadi Gorevi Baslanai¢ Bitis *
Hasan CEBECI Baskan 29.03.2011 Devam Ediyor
Sabahattin BIRDAL Baskan Vekili 29.03.2011 Devam Ediyor
Salim ALKAN Uye 29.03.2011 Devam Ediyor
Levent KILIC Uye 29.03.2011 Devam Ediyor
Levent ISERI Uye 29.03.2011 Devam Ediyor
Seref EFE Bagimsiz Uye 29.03.2011 Devam Ediyor
Mehmet SAVAS Bagimsiz Uye 29.03.2011 Devam Ediyor
Gorev Siresi
Denetciler Gorevi Baslanaic Bitis *
Huseyin ZEY BEK Denetci 29.03.2011 Devam Ediyor
Ozan BOYACI Denetci 01.09.2011 Devam Ediyor
Ortakhgin Denetim Komitesi Uyeleri;
Sermaye Payy/Temsil
Adi Soyadi Gorevi Ettigi Tuzel Kisilik
(TL) (%0)
Y 6netim Kurulu
Seref EFE Uyesi 1 0,00
Sdlim ALKAN Yonetim Kurulu 0 0,00
Uyesi
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Ust Y 6netim

Unvani

Mesleki Tecriibe

Kazim SIMSEK

B.Kagan CEYLAN

Erding YILMAZ

Seref AKGUL

Esra Bilyiktemiz SCHNEIDER

Genel Mudur

Genel Mudur Yardimcist

Mali isler Muduri

Hukuk Isleri Mudiiri

Isletmeci

insaat Mihendisi

' Mali MUsavir
I¢ Den. ve Risk Kontrol Md.  Isletmeci

Avukat

Y 6netim Kurulu Uyeleri ile Denetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Sinir

Y énetim Kurulu Baskan ve Uyeleri Turk Ticaret Kanunu nun ilgili maddeleri ve Sirket
Ana SOzlesmesi’nin 13-15. maddelerinde belirtilen yetkilere haizdir. Denetim Kurulu
Uyeleri ise, SPK’min Seri X No:22 sayil1 tebliginin 25. Maddesi hiikiimlerinde agiklanan

yetkilere sahiptir

Sirket Sermayesi ve Ortakhk Yapisi

Sirketimizin 30.09.2011 tarihi itibariyla sermaye bilgileri ve ortaklik yapisi asagidaki

gibidir.

Sermaye Bilgileri

Cikarilmisg Sermayesi 477.000.000-TL
Kayitli Sermayesi 1.500.000.000-TL
Hissedarin Adi Soyad: Grubu | Pay Adedi Pay Tutari
1-Turkiye Halk Bankasi A.S. A 9.967.978 9.967.978,00 TL
B 466.282.019 | 466.282.019,00 TL
Toplam 476.249.997 | 476.249.997,00 TL
2-Halk Yatinm Menkul Degerler A.S. A 250.000 250.000,00 TL
3-Halk SigortaA.S. A 250.000 250.000,00 TL
4-Halk Hayat ve Emeklilik A.S. A 250.000 250.000,00 TL
5-Osman ARSLAN A 1 1,00 TL
6-Seref EFE B 1 1,00 TL
7-Mehmet SAVAS B 1 1,00 TL
Genel Toplam 477.000.000 | 477.000.000,00 TL
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Sirketin Sermayesi, Sermayenin % 10’undan Fazlasina Sahip Ortaklar:

30 Eylll 2011 tarihi itibariyle, Sirketin kayitli sermaye tavant 1.500 milyon TL,
cikarilmig (6denmis) sermayesi ise 477 milyon TL'dir.

Tarkiye Halk Bankasi A.S. 99,84%

TOPLAM 99,84%

I11- 01 Ocak 2011 - 30 Evlul 2011 D6neminin Degerlendir mesi

Dunya Ekonomisi

Dunya ekonomisinde dzellikle ABD ve AB kaynakli bilyuime ve kamu borcu sorunlarinin
kalici olarak ¢ozilememesi hem kiresel ekonomiyi hem de kiresel gayrimenkul
sektortini olumsuz etkilemeye devam etmektedir.

Gelismis Ulke ekonomilerinde kiresel kriz sonrasi iyilesme doneminin ardindan yeniden
durgunluk ve kamu borg endiseleri ortaya cikmustir. ikinci ceyrekte hizla yavaslayan
iktisadi faaliyetler ile birlikte 6zellikle ABD ve AB’de blyumeler durma noktasina
gelmistir. Para ve maliye politikas: aanlarinda yeni 6énlem ama olanaklarinin da gok
snirlanmis olmast  endiselerin  artmasina neden olmaktadir. Avrupa Birligi Euro
bolgesinde ise yuksek borclu tlkelerin yam sira bu Ulkelere borg veren bankaarin da
sikint1 yasamasi kiresel ekonomideki riskleri arttirmaktadir. Gelisen Ulkeler de gelismis
Ulkelerdeki durgunluk endises karsisinda ekonomilerinde buyime dinamiklerini
korumaya yonelmislerdir.

Turkiye Ekonomisi

Turkiye ekonomisinin 2011 yil ikinci dénemine iliskin hesaplanan GSYIH degeri bir
Onceki yilin aym donemine gore sabit fiyatlarla %8,8 artis gostermistir. HUkUmetin
aciklamis oldug1 20112013 Orta Vadeli Programa gore 2011 sonu bilyme orani tahmini
yiizde 4,5'tir. Uciincii ve dordiincii ceyreklerde bilylime yavaslasa dahi Orta Vadeli
Program tahmini gegilecek gibi gozikmektedir. Ekonomideki biyume tim sekttrlerde
benzer sekilde hizl1 gergeklesmistir.

2011 yilinin ilk 6 ayinda 54 milyar TL’lik milli gelir yaratan Turkiye Ekonomisi gegen
yilin aym donemime gore % 10,2'lik bir artis saglamustir.

Insaat sektorii yilin ikinci geyreginde yuizde 13,2 biyimiistir. Hizli biytimenin arkasinda
Ozel sektorin ikinci ceyrekte 19,6 milyar TL ile rekor kirdigi ingaat harcamalar
bulunmaktadir. Kamu sektorti de ikinci ceyrekte insaat harcamalarini arttirmigtar.
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Ozel sektorin insaat harcamalar: seviyesi sektordeki yiiksek yatirim ve is yapma istegini
ortaya koymaktadir. Konut sektoriinde ikinci geyrekte yapi ruhsatlari, yeni arzlar ve
satislar ilk ceyregin Uzerinde gerceklesmistir. Ancak yaz aylarinda bu aanlarda
yavaslama gozlemlenmektedir. Konut kredis faiz oranlar ise artis trendindedir.

Yurtdisinda yasanan belirsizlikler ve yurtiginde doviz kurlarnin artis1 konut talebini
Otelemektedir. Ticari gayrimenkul sektorinde ise ekonomik faaliyetlerdeki hizli
genisleme ile birlikte canlanma sirmektedir. Ofisve AVM alaninda yaratilan yeni arzlara
yeterli talep gelmektedir. Ancak doviz kurlarindaki artis ticari gayrimenkuller igin yeni
bir fiyat dengesi araliginayol agabilecektir.

Kamu insaat harcamalar yavaslarken, 6zel sektor insaat harcamaarinda ¢ok hizli bir
genisleme yasanmustir. Ticari gayrimenkul sektort, 2011 yilimin ilk geyregini aligveris
merkezleri ve ofis sektdrindeki canlanma ile gecirmistir. Perakende sektorii ve AVM
pazarinda canlilik yilin ilk ve ikinci ¢eyrek doneminde siirerken, istanbul’da ve Anadolu
kentlerindeki yeni AVM yatirimlariyla kiralama talebi oldukca yiksek seyretmektedir.
2011 yihinin ikinci geyreginde agilan 11 yeni AVM ile toplam AVM sayisi 278'e ve
toplam kiralanabilir alan buyukltgu 6,87 milyon m? ye yikselmistir.

Yilin ikinci ¢eyrek doneminde bir GY O’ nun daha hisse senetlerini halka arzi ile birlikte
IMKB’'de Islem gore GYO sayis 22'ye yikselmistir. kinci ceyrek sonunda 22
Gayrimenkul Y atirim Ortakligimin piyasa degeri 13,5 milyar TL olarak gergeklesmistir.

Konut Kredisi Kullamimi ve Konut Alma Egilimi Sur Gyor

2011 yihi ikinci ¢eyrek doneminde kullandinlan kredi sayist 124.631, kullandirilan kredi
buyukltgi 9.38 milyar TL olmustur. Donem icinde kullandirilan konut kredileri yilin ilk
ve ikinci geyreginde ekonomiyi sogutma Onlemlerine ragmen beklentilerin Uzerinde
strmektedir. Goreceli ve simirli faiz artisi ile ekonomiyi sogutma igin kredilerin
sinirlanmast 6nlemleri konut kredisi kullanimint ikinci geyrekte en az oranda etkilemistir.

Tuketicilerin onumuzdeki 12 ay iginde konut satin almaegilimi ilk geyrek sonunda 10.42
ile en Ust seviyeye cikmustir. ikinci ceyrek sonunda bu egilim gevsemis ve 9.47 puana
inmistir. Yilin Gglincl geyreginde agustos ay itibariyle tUketicilerin konut sat>n ama
egiliminde yeniden bir artis yasanmaktadir



SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Ofis Piyasasinda Hareketlilik Strtyor

2011 yilh ikinci geyrek doneminde iktisadi faaliyetlerdeki hizli buyltme ve Turkiye'ye
yonelik yabanc: ilgisinin artarak stirmesi ile birlikte Istanbul ofis piyasas: yilin ikinci
ceyreginde de hareketliligini stirdirmistir. Kriz sonrasi tasarruf amacli yer degisimi
talebi yerini blyidk metrekare kullamcisi yabanci firmalarin talebine ve yine orta olcekli
Tark firmaarinin talebine birakmustir. Yeni arzlarin yan sira artan talebe bagli olarak
MIA bolges ve MIA disi aanlarda yatinm sirmektedir. Ekonomik buylime ve
Istanbul’ un bolgesel merkez islevi ile ofis piyasas: hareketliligini sirdirmektedir.

Gyo Sektorinde M eydana Gelen Degisiklikler
(Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: Tebligindeki Degisiklikler)

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esadar Tebliginde Degisiklik Y apilmasina
Dair Teblig (Teblig Degisikligi) 28.07.2011 tarih ve 28008 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak yururltge girmistir.

Bilindigi Uzere, gayrimenkul yatirim ortakliklart SPK tarafindan ayrintili bir sekilde
belirlenen degerleme esadarina gore hazirlanan ve portfoy simirlamaarina uyumun
kontrolinli iceren portfdy tablolarim Ucger aylik donemler itibanyla kamuya
aciklamaktadir. Teblig Degisikligi ile temel olarak, portfoy tablolarimin kamuya
aciklanmasina yonelik sz konusu uygulama, yerini, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
portfoyleriyle ilgili tim bilgilerini bundan boyle Seri:XI, No0:29 sayili "Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esadar Tebligi" uyarinca halihazirda kamuya
aciklanan finansal raporlann  araciligiyla yatinmcilarla paylasmast  uygulamasina
birakmaktadir. Bu kapsamda, portfoy tablosu uygulamasi, 30.06.2011 tarihli portfoy
tablolarimn  kamuya agiklanmasiyla sonlandirilacak; portfdy bilgilerine finansal
raporlarda yer verilmes uygulamas: ise, 30.09.2011 tarihli finansal raporlar itibariyla
baslayacaktir.

Bu cercevede, gayrimenkul yatirim ortakliklarimn, portfdy sinirlamaart ve ekspertiz
sonuclart dahil olmak Uzere, portfoyleri hakkindaki 6nemli tim bilgilerine, finansa
tablolarda ve yonetim kurulu faaliyet raporlarinda tek bir set halinde yer verilmes
saglanmakta, finansal raporlar yatinmcilar icin islevsel bir kontrol araci haline
getirilmektedir. Teblig degisikligi ile ayrica, gayrimenkul yatirnm ortakliklarimn
portfOylerinin  korunmasi, gelistiriilmess ve kamuya yapilan agiklamalarin
zenginlestirilmesini teminen ilave bazi diizenlemeler yapil maktadir.

Bu duzenlemelerle birlikte, yatirnmcilara gayrimenkul yatinm ortakliklarinin, ginimiz
gayrimenkul piyasasinda nitelik itibariyla ¢esitlilik arz eden portfoylerini daha sinirl bir
bakis acisi ile gosteren portfoy tablolar yerine, portfOyde yer aan her bir kalemi daha
kapsaml1 bir sekilde agiklayan finansal tablolart ve yonetim kurulu faaliyet raporlarin
analiz etmek suretiyle yatirnm karari verme imkan: getirilmektedir.
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Gyo Sektor i ve Sektordeki Yerimiz

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklari gayrimenkullere, gayrimenkule dayali sermaye
piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve sermaye
piyasasi araglarina yatinm yapabilen, belirli projeleri gergeklestirmek Uzere adi ortaklik
kurabilen ve Teblig'de izin verilen diger faaiyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi
kurumlaridur.

30 Eylul 2011 itibar1 ile GYO sektoriunde faaliyet gosteren halka agik 22 adet GYO
bulunmaktadir. GYO sirketlerinin toplam piyasa degeri 13.5 milyon TL'dir. Hak
GYO’'nun 30 Eylul 2011 itibariyle portfdy degeri 589 milyon TL olup portf0y degerine
gore pazarda %4’ 10k paya sahiptir.

Sirketimiz, gayrimenkul sektort icinde dizenli kira geliri elde edecegi gayrimenkul
yatirnimlarina yonelip, 2011 yilinda portfoyuni yeni gayrimenkul alimlart ve gayrimenkul
projeleri ile blylUtmeyi amaclamaktadir.

Portfoydeki Var hk ve Haklara iliskin Aciklamalar

Portfoyde yer alan varliklara iliskin ekspertiz rapor 0zeti asagidaki tabloda yer almaktadr;

GAYRIMENKULLER, Als Al : : .
GAYRIMENK UL PROJELERI, AngTarini | AU | Ekspertiz | Ekspertiz | EXPatiz | Exspertiz ) Portfoy
GAYRIMENK ULE DAYAL| HAKLAR y Tarihi Degeri 2 2
Arsalar ve Araziler 321.700.000
istanbul 11i, Sisli ilces, 303 Pafta, 1957 Ada,

6 pereel ket Kargir Fabriks 031110 | 25799.000| 220210 | 25799.000| 201210 | 40.450.000|  40.450.000
istanbul ili, Umraniye llgesi, G22A03A2A

Pafts, 3323 AdS, 3 peres) kel Arsa 281010 | 229.846.920| 11.01.10 | 220.846920| 201210 | 250.000.000|  250.000.000
Istanbul li, Bakirkdy Tlges, 1225 Ada 1

Poree ve 1254 Ada 2 Paradide fayith arsa 00.00.11 | 31765625 100811 | 31.250.000| 100811 | 31250.000|  31.250.000
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GAYRIMENKULLER, Ahs Al ) : -
GAYRIMENK UL PROJELERI, Al Tarihi Mg'i‘sai Ekspertiz || Ekspertiz E.krzﬁ]ti'z EI'SSQ‘;'rti'Z 'g’rfg’iy
GAYRIMENK ULE DAYAL | HAKLAR Y Tarihi Degeri €2 €2
Binalar 229.075.150
Istanbul 1li, Fatih Ilcesi, 25 Pafta, 418 Ada, 2 | 5511 1 6.380.000 | 09.12.09 6.380.000 | 20.12.10 6.380.000 6.380.000
parsel kayith Kargir BankaHizmet Binasi.

Istanbul 1Ii, Sisli licesi, 64 Pafta 680 Ada, 14 |, 19 4 5.000.000| 12.01.10 5.000.000 | 201210 6.070.000 6.070.000
parsel kayith Kargir BankaHizmet Binasi.

Tstanbul 111, Bakirkoy Tlges, 16 Pafta, 101

Ada, 29 parsel kayith Kargir BankaHizmet | 28.10.10 9.023500| 05.02.10 9.023500| 201210 | 15500000|  15.500.000
Binasi.

Tstanbul 11, Kadikdy Tlces, 106 Pafta, 368

Ada, 25 parsel kayith Kargir BankaHizmet | 03.11.10 6.300.000| 11.01.10 6.300.000 | 201210 6.350.000 6.350.000
Binasi.

Tstanbul 111, Bakirkdy Tlces, 51 Pafta, 115

Ada, 174 parsdl kayitli Kargir Banka Hiz. 28.10.10 5061500 | 05.02.10 5061500 | 20.12.10 7.700.000 7.700.000
Binasi.

Istanbul ili, Beyoglu ilgesi, 113 Pafta, 102

Ada, 3 parsd kayitl: Kargir Banka Hizmet 281010 | 23500.000| 131109 | 23500000| 201210 | 24.000.000|  24.000.000
Binasi.

Ankaralli, Cankayailces, 1064 Ada, 14

parsel kayith Kargir Banka Hizmet Binas. 28.10.10 12.475.237 | 11.02.10 12.475.237 | 20.12.10 13.257.000 13.257.000

Bursaili, Osmangazi flged, 4306 Ada, 1

parsel kayith Kargir BankaHizmet Binas. 28.10.10 8.500.000 | 11.01.10 8.500.000 | 20.12.10 8.550.000 8.550.000

Istanbul 1li, Beyogluilgesi, 338 Ada, 8

parsel kayith Kargir BankaHizmet Binas. 28.10.10 12.000.000 | 09.12.09 12.000.000 | 20.12.10 13.186.000 13.186.000

Istanbul ili, Besiktas Ilcesi, 66 Pafta, 578
Ada, 3 parsd kayith Kargir BankaHizmet 27.10.10 11.000.000 13.11.09 11.000.000 20.12.10 11.070.000 11.070.000
Binasi.

Ankaralli, Cankayailges, 1046 Ada, 27

Parsel kayith Kargir Banka Hizmet Binas. 28.10.10 9.541.729 | 11.02.10 9.541.729 | 20.1210 10.140.000 10.140.000

Istanbul ili, Beyogluilges, 57 Ada,14 Parsel

kayitl Kagir BankaHizmet Binas. 28.10.10 22.000.000 | 13.11.09 22.000.000 | 20.12.10 24.799.600 24.799.600

Tzmir 1li, KarsiyakaTlges, 69 Ada, 18 Parsel

kayith Kargir BankaHizmet Binas. 28.10.10 8.425.000 | 09.12.09 8.425.000 | 20.12.10 9.316.000 9.316.000

Izmir 1li, Konak Tlges, 971 Ada, 17 Parsel

kayith Kargir Banka Hizmet Binas. 02.11.10 13.400.000 | 09.12.09 13.400.000 | 20.12.10 13.491.150 13.491.150

Izmir 1li, Konak Tlgesi, 2802 Ada, 15 Parsel

kayith K argir Banka Hizmet Binas. 02.11.10 10.290.000 | 09.12.09 10.290.000 | 20.12.10 10.345.500 10.345.500

Kocagli 1li, 870 Ada, 48 Pparsel kayith

. . ; 28.10.10 6.519.193| 12.01.10 6.519.193| 20.12.10 6.550.000 6.550.000
Kargir Banka Hizmet Binasi.

Sakarya li, 130 Ada, 167 parsel kayith

] ; - 28.10.10 5.960.000 | 11.01.10 5.960.000 | 20.12.10 6.005.100 6.005.100
Kargir Banka Hizmet Binasi.

Istanbul ili, Besiktas Ilcesi, 15 Pafta, 291
Ada, 93 parsel kayith Kargir Banka Hizmet 27.10.10 11.893.840 12.01.10 11.893.840 20.12.10 11.900.000 11.900.000
Binasi.

Ankaraili, Gankayailges, 2763 Ada, 10

parsel kayith Kargir BankaHizmet Binas. 28.10.10 5.684.746 | 11.02.10 5.684.746 | 22.11.10 6.084.800 6.084.800

Ankaraili, Gankayailges, 2758 Ada, 29

parsel kayith Kargir BankaHizmet Binas. 28.10.10 6.681.356 | 11.02.10 6.681.356 | 20.12.10 6.860.000 6.860.000

Istanbul li, Sisli Tlcesi, 129 Pafta, 954 Ada,

62 parsel kayith Kargir Banka Hizmet Binas:. 02.11.10 11.000.000 | 09.12.09 11.000.000 | 20.12.10 11.520.000 11.520.000
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SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Sirket Istiraklerimiz ve Bagh Ortakliklarimz
Sirketimizin 30 EylUl 2011 tarihi itibariyleistiraki ve bagli ortakligi bulunmamaktadir.

Para ve Sermaye Piyasasi Araclari

. Portfo Toplam Port.
Vadeli TL Mevduat Degeri (1¥L) Dgg. Oran

Turkiye Halk Bankasi A.S. 190.141 0,03%
Turkiye Halk Bankasi A.S. 8.021.458 1,36%
Tarkiye Halk Bankasi A.S. 6.238.117 1,06%
Turkiye Halk Bankasi A.S. 13.860.610 2,35%
Tarkiye Halk Bankasi A.S. 3.016.455 0,51%
Turkiye Halk Bankasi A.S. 5.027.425 0,85%
Turkiye Halk Bankasi A.S. 2.006.903 0,34%
Garanti Bankasi A.S. 50.287 0,01%

Toplam 38.411.396 6,52%

Son Uc Ayhik Doneme iliskin Gelismelerin Ozeti

19.04.2011 tarihinde Turkiye Hak Bankast A.S.’den 25.000.000.-TL bedelle satin alinan Beyoglu
Yenihan binast icin yapilan fizibilite ve en iyi kullammna yonelik yapilan degerlendirmelerde,
oncelikle mevcut kiralama degerlerinin rayi¢ degerlere gore gok disuk oldugu, kiracilarla yapilan
mizakereler sonucunda kira degerlerini ekspertiz raporunda tespit edilen rayic degerlere
cikarilabilme ihtimalinin olmadig1 ve kiracilarnin tahliye slrecinin uzayacag: anlasilmistir. Bunun
Uzerine stratejik bir kararla gayrimenkulin satis1 degerlendirmeye alinmis ve 08.09.2011 tarihinde
yapilan ihaleile 44.800.000.-TL+KDV bedelle Park Holding A.S." ye satil mistir.

09.09.2011 tarihinde Bakirkdy Osmaniye’ de bulunan 13.073 m? biiyiikliigiindeki arsa 31,2 Milyon
TL bedelle Turkiye Hak Bankast A.S.’den satin alinmistir. Arsa Uzerinde gelir paylasimi
yontemiyle konut projesi gelistirilmes planlanmaktadir.

Projelere iliskin M evcut Durum, Tamamlanma Orani Ve Siiresi, Ongor iilen Gerceklesme

Sirketimizin 30 EylUl itibariyle baslamis projesi bulunmamaktadir.
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SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS

YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Portfoyde Yer Alan Varhklardan Kiraya Verilenler ilgili Ayrintih Bilgi

Sirketimizin kira geliri elde ettigi gayrimenkul yatirnmlan Ozet tablosu asagida yer

almaktadir;
GAYRIMENKULLER, Kira Kira Ekspertiz Kira Baslan
GAYRIMENK UL PROJELERI, Ekspertiz b ,:pi KiraBedeli Kirac Dﬁna;m 9C | Kira Sires
GAYRIMENKULE DAYALI HAKLAR Tarihi =
Binalar
Igtanbul ili, Fatih Tlgesi, 25 Pafta, 418 Ada, 2
parsel kayith Kargir BankaHizmet Binas. 20.12.10 33.000 33.000 | T. Hak Bankas A.S. 01.11.2010 5VYil
Igtanbul li, Sisli Tlced, 64 Pafta, 680 Ada, 14
parsdl kayithh Kargir BankaHizmet Binas. 20.12.10 30.000 30.000 | T. Hak Bankas A.S. 01.11.2010 5VYil
Itanbul 1li, Bakirkdy 1lged, 16 Pafta, 101
Ada, 29 parsdl kayith Kargir BankaHizmet 20.12.10 75.000 75.000 | T. Halk Bankas A.S. 01.11.2010 5Yil
Binasi.
Tstanbul 117, Kadikdy Ilces, 106 Pafta, 368
Ada, 25 parsdl kayith Kargir BankaHizmet 20.12.10 35,000 35.000 | T. Halk Bankas A.S. 01.11.2010 5Yi1l
Binasi.
Igtanbul 1li, Bakirkdy 1lged, 51 Pafta, 115
Ada, 174 parsel kayitl Kargir Banka Hiz. 20.12.10 43.000 43.000 | T. Hak Bankas A.S. 01.11.2010 5VYil
Binasi.
Igtanbul 1li, Beyoglu Iigesi, 113 Pafta, 102
Ada, 3 parsel kayith Kargir Banka Hizmet 20.12.10 145.000 80.000 | T. Halk Bankas A.S. 01.11.2010 5Yil
Binasi.
Ankaralli, Cankayailges, 1064 Ada, 14 T. Halk Bankas A.S. 5Yil
parsel kayitl Kargir BankaHizmet Binas 20.12.10 79.500 80940 Hak Yat.Men. Deg. A.S. 01.11.2010 ivil
Bursaili, Osmangazi ilges, 4306 Ada, 1
parsel kayith Kargir BankaHizmet Binas. 20.12.10 47.000 47.000 | T. Hak Bankas A.S. 01.11.2010 5VYil
Iganbul 1li, Beyoglu Ilcesi, 338 Ada, 8 parsel T. Halk Bankas A.S. 5Yil
kayith Kargir BankaHizmet Binasi. 2012.10 78.928 82.406 Hazine M Ustesarlig1 01.11.2010 1vil
Igtanbul ili, Besiktas Tlcesi, 66 Pafta, 578 Ada,
3parsd kayitl Kargir Banka Hizmet Binas. 20.12.10 60.000 60.000 | T. Halk Bankas A.S. 01.11.2010 5VYil
Ankaralli, Cankayailges, 1046 Ada, 27
Parsel kayith Kargir BankaHizmet Binas. 20.12.10 65.000 46,122 | T. Hak Bankas A.S. 01.11.2010 5VYil
Igtanbul ili, Beyoglu Ilges, 57 Ada 14 Parsel T.HakBankas A.S. - 01.11.2010
kayith Kargir Banka Hizmet Binasi. 2012.10 139.104 140584 Eco Trade Bank 01.12.2010 svil
zmir 1li, Karsiyakaflges, 69 Ada, 18 Parsel
kayith Kargir Banka Hizmet Binas. 20.12.10 43.920 41.220 | T. Hak Bankas A.S. 01.11.2010 5VYil
Tzmir 1li, Konak flges, 971 Ada, 17 Parsel
kayith Kargir Banka Hizmet Binasi. 20.12.10 76.000 76.000 | T. Halk Bankas A.S. 01.11.2010 5VYil
R R T.Hak Bankas A.S.
Lzmir 1, Konak Ilged, 2802 Ada, 15 Persel 20.12.10 60.840 60.840 | Halk Yat Men. Des. A.S. | 01.11.2010 5l
kay1th Kargir Banka Hizmet Binast. ) ivil

Hak Sig. AS.

Kocadli Ili, 870 Ada, 48 Parsd kayith Kargir | 54 1 19 50.000 50.000 | T. Halk Bankas A.S. 01.11.2010 5vil
Banka Hizmet Binasi.
Sakaryalli, 130 Ada, 167 parsel kayith Kargir
Banka Hizmet Binas.. 20.12.10 45.096 45,096 | T. Hak Bankas A.S. 01.11.2010 5VYil
Igtanbul ili, Besiktas Tlcesi, 15 Pafta, 291 Ada, T.Hak Bankas A.S. 5Y1l
93 parsel kayitl Kargir Banka Hizmet Binas. 20.12.10 70.000 70.000 Emekli Sandig V &kfi 01.11.2010 ivil
Ankaraili, Gankayailgesi, 2763 Ada, 10 Koton Magaz. Tek. San.
parsel kayitlh Kargir BankaHizmet Binas. 20.12.10 37.500 38.000 AS. 01.12.2010 10 Yil
Ankaraili, Gankayailgesi, 2758 Ada, 29
parsel kayitl Kargir BankaHizmet Binas. 20.12.10 41.000 41.000 | T. Hak Bankas A.S. 01.11.2010 5VYil
Iganbul 1Ii, Sisli lies,, 129 Pafta, 954 Ada, 20.12.10 60.000 60.000 | T. Halk Bankas A.S. 01.11.2010 5vil

62 parsel kayitl Kargir Banka Hizmet Binas.
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SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Ortakhgin llgili Hesap Dénemine Ait K arsilastirmah Finansal Tablo

Bagimsiz
Incelemeden denetimden
_ gegmis gegmis
VARLIKLAR Dipnotlar | 30 Eylal 2011 | 31 Aralik 2010
DONEN VARLIKLAR 38,710,701 13,045,195
Nakit ve nakit benzerleri 3 38,414,205 12,965,821
Finansal yatinmlar 4 106,987 -~
Ticari aacaklar 6 - 658
Diger donen varliklar 11 189,509 78,716
DURAN VARLIKLAR 497,945,305 466,240,723
Y atinm amagli gayrimenkuller 7 497,527,228 466,185,954
Maddi duran varliklar 8 415,083 54,769
Maddi olmayan duran varliklar 9 2,994 --
TOPLAM VARLIKLAR 536,656,006 479,285,918
KAYNAKLAR
KISA VADELIYUKUMLULUKLER 11,700,900 456,697
Finansal borclar 5 3,307,503 -
Ticari borglar 6 78,821 48,296
- iliskili taraflaraticari borglar 19 2,748 45,983
- Diger ticari borclar 76,073 2,313
Diger kisavaddi yukumlultkler 10 8,314,576 408,401
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 18,669,466 -
Finansal borclar 5 18,669,466 -
OZKAYNAKLAR 506,285,640 478,829,221
Odenmis sermaye 12 477,000,000 477,000,000
Gecmis yil karlar 1,829,221 --
Net donem kari 27,456,419 1,829,221
TOPLAM KAYNAKLAR 536,656,006 479,285,918
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SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Incelemeden Incelemeden

gecmis gegmis

1 Ocak — 1 Temmuz —

GELIR TABLOSU Dipnotlar 30 Eylal 2011 | 30 Eylal 2011
Satis gelirleri 13 29,989,482 22,447,966
Satiglarin maliyeti 13 (1,202,298) (331,333)
Brit kar 28,787,184 22,116,633
Gendl yonetim giderleri 14 (1,527,713) (591,411)
Faaliyet kari 27,259/471 21,525,222
Finansal gelirler 15 1,189,990 545,184
Finansal giderler 16 (993,042) (561,849)
Vergi 6ncesi kar 27,456,419 21,508,557
Vergi geliri / (gideri) 17 -~ --
DONEM KARI 27,456,419 21,508,557
Diger kapsamli gelir -~ --
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 27,456,419 21,508,557
Hisse basina kazang 18 0.0575606 0.0450913
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SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS

YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli

. . - - P Cari Dénem (TL) Onceki Donem (TL)
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Dizenleme 30.09.2011 31.12.2010
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Seri: VI, No:11, Md.27/(b) 38.521.192 12.965.821
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar Seri: VI, No:11, Md.27/(a) 497.527.228 466.185.954
C |listirakler Seri: VI, No:11, Md.27/(b) - -
iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri: VI, No:11, Md.24/(g) - -
Diger Varhklar 607.586
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Seri: VI, No:11, Md.4/(j) 536.656.006 479.285.918
E | Finansal Borglar Seri: VI, No:11, Md.35 21.976.969 -
F | Diger Finansal Yukumlalukler Seri: VI, No:11, Md.35 - -
G | Finansal Kiralama Borglari Seri: VI, No:11, Md.35 - -
H | iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri: VI, No:11, Md.24/(qg) - -
[ Ozkaynaklar Seri: VI, No:11, Md.35 506.285.640 478.829.221
Diger Kaynaklar 8.393.397
D | Toplam Kaynaklar Seri: VI, No:11, Md.4/(j) 536.656.006 479.285.918
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ilgili DUzenleme Ca;?o?ocg_];;nlin) Onc;l;l.llch.)gginO(TL)
Al | Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi Seri: VI, No:11, Md.27/(b) - -
A2 | Vadeli/Vadesiz TL/D6viz Seri: VI, No:11, Md.27/(b) 38.414.205 12.965.821
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Seri: VI, No:11, Md.27/(c) - -
B1 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar Seri: VI, No:11, Md.27/(c) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: VI, No:11, Md.27/(d) - -
C1 | Yabanci istirakler Seri: VI, No:11, Md.27/(c) - -
C2 | isletmeci Sirkete istirak Seri: VI, No:11, Md.32/(a) - -
J Gayrinakdi Krediler Seri: VI, No:11, Md.35 - -
K | Uzerinde proje gelistirecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Seri: VI, No:11, Md.25/(n) - -
" R CariDo6nem (TL) Onceki Donem (TL) Asgari/Azami -
Portféy Sinirlamalar ilgili Duzenleme 30.09.2011 31.12.2010 Oran Kriterler
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli
1 | arsalarn ipotek bedelleri Seri: VI, No:11, Md.25/(n) - - 10% K/D
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
2 | Haklar Seri: VI, No:11, Md.27/(a),(b) 93 % 97 % 50% (B+A1)/D
3 | Parave Sermaye Piyasasi Araclari ile istirakler Seri: VINo:11, Md.27/(b) 7% 3% 50% (A+C-A1)/D
4 Yabanci Gayrime_nkuller, Gayrimen!(ule Dayali Projeler, Gayrimenkule Seri: VI, No:11, Md.27/(c) 49% | (A3+B14C1)/D
Dayali Haklar, istirakler, Sermaye Piyasasi Araglan - -
5 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: VI, No:11, Md.27/(d) - - 20% B2/D
6 | isletmeci Sirkete istirak Seri: VI, No:11, Md.32/(a) - - 10% Cc2/D
7 | Borglanma Siniri Seri: VI, No:11, Md.35 4% - 500% | (E+F+G+H+))/i
8 | Vadeli/Vadesiz TL/D6viz Seri: VI, No:11, Md.27/(b) 7% 3% 10% (A2-A1)/D
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SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Sirketin Gelisimi ve Ongor iiler

2011 yilinda organizasyon yapisint ve kadrosunu giglendiren Halk GYO AS.,
gayrimenkul piyasasindaki gdisim aanlarim yakindan takip ederek portfoylna
buyUtmeyi amaclamaktadir.

Yilin son geyreginde, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VI, No:11 sayili Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklanina iliskin Esaslar Tebligi uyarinca, Sirket portfoyiinde yer alan
gayrimenkullerin  degerlemes  Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Adim
Gayrimenkul Degerleme A.S.'ye yaptirilmis olup, degerleme sonuclarina 31.12.2010
tarihli portfoy tablosunda yer verilmistir.

Diger Konular

Hesap Dénemi Sonundan M eydana Gelen Onemli Degisiklikler

09.09.2011 tarihinde Bakirkdy Osmaniye de bulunan 13.073 m? biyuklugiindeki arsa
31,2 Milyon TL bedelle Turkiye Halk Bankasi A.S.’den satin ainmustir. Arsa tzerinde
gelir paylasimi yontemiyle konut projesi gelistirilmes planlanmaktadhr.

Yapilan Arastirma ve Gelistirme Faaliyetleri

Sirketimizce arsa, arazi ve fizibilite calismalarn disinda baskaca bir Arastirma ve
Gelistirme faaliyeti bulunmamaktadir.

Cikarilmis Bulunan Sermaye Piyasasi Araclarimin Niteligi ve Tutari
Rapora konu donemde ¢ikarilmis bulunan sermaye piyasas: araglar bulunmamaktadir.

Sirket Ust yonetiminde Meydana Gelen Degisiklik

01.09.2011 tarihi itibariyle Denetim Kurulu tyemiz Hakan BASARAN’1n istifasiyla
bosalan tyeligimize Ozan BOY ACI atanmustir.

15.08.2011 tarihinde Proje Gelistirmeden Sorumlu Genel Mudur Yarimcisi olarak Bilge
Kagan CEYLAN ile Proje Gelistirme Yonetmeni olarak Kursat Serkan HAKAN
Sirketimizde ise baslamistir. 30.09.2011 tarihi itibariyle ¢alisan sayimiz 13 olmustur.

Yatirimlardaki Gelismeler, Tesviklerden Yararlanma Durumu

Sirketimizin rapor doneminde stiregelen veya baslayan bir yatinm faaliyeti ve donemde
yararlandig1 veya suiregelen bir tesvik bulunmamaktadir.

Cahisanlarin Haklar

Personelimize yasal mevzuat kapsaminda sosyal haklari dizenli ve periyodik olarak
saglanmaktadir. Toplu is sozlesmemiz bulunmamaktadir.
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