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BAGIMSIZ DENETIM RAPORU
Halk Gayrimenkul Yatirim Ortaklhig1 Anonim Sirketi Yo6netim Kurulu’na,
Girig
Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligr Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) ekte yer alan 30 Eyliil 2012 tarihli
finansal durum tablosu, ayni tarihte sona eren dokuz aylik ara hesap dénemine ait kapsamh gelir tablosu,

ozsermaye degisim tablosu, nakit akig tablosu ve énemli muhasebe politikalarinin dzeti ile dipnotiar
denetlemis bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla Ilgili Olarak Isletme Yonetiminin Sorumlulugu

isletme yonetimi finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan finansal raporlama
standartlarina gore hazirlanmasi ve diiriist bir sekilde sunumundan sorumiudur. Bu sorumluluk, finansal
tablolarin hata ve/veya hile ve usulsiizliikten kaynaklanan onemli yanlishiklar icermeyecek bigimde
hazirlanarak, gercegi diiriist bir sekilde yansitmasini saglamak amaciyla gerekli i¢ kontrol sisteminin
tasarlanmasmi, uygulanmasin ve devam ettirilmesini, kogullarin gerektirdigi muhasebe tahminlerinin
yapilmasini ve uygun muhasebe politikalarinin segilmesini igermektedir.

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda goriis
bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina uygun olarak gerceklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasini ve bagimsiz
denetimin, finansal tablolarin gergegi dogru ve diiriist bir bicimde yansitip yansitmadigi konusunda
makul bir giivenceyi saglamak iizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim kanits
toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullanilmasmi igermektedir. Bagimsiz denetim
tekniklerinin segimi, finansal tablolarin hata ve/veya hileden ve usulsiizlikten kaynaklanip
kaynaklanmadigi hususu da dahil olmak iizere ©nemli yanhshk igerip igermedigine dair risk
degerlendirmesini de kapsayacak ~sekilde, mesleki kanaatimize goére yapilmistir. Bu sk
degerlendirmesinde, isletmenin i¢ kontrol sistemi gz 6niinde bulundurulmustur. Ancak, amacimiz i¢
kontrol sisteminin etkinligi hakkinda goriis vermek degil, bagimsiz denetim tekniklerini kosullara uygun
olarak tasarlamak amaciyla, isletme yonetimi tarafindan hazirlanan finansal tablolar ile i¢ kontrol
sistemi arasindaki iliskiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica isletme yonetimi tarafindan
benimsenen muhasebe politikalari ile yapilan énemli muhasebe tahminlerinin ve finansal tablolarin bir
biitiin olarak sunumunun uygunlugunun degerlendirilmesini igermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettiimiz bagimsiz denetim kamitlarinm, gdriigiimiiziin
olusturulmasina yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.,
a Turkish corporation and a member firm of the KPMG network of independent
member firms affiliated with KPMG International Cooperative, a Swiss entity
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Goris

Goriisiimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi’nin
30 Eyliil 2012 tarihi itibartyla finansal durumunu, ayni tarihte sona eren dokuz aylik ara hesap donemine
ait finansal performansii ve nakit akimlarmi, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan finansal
raporlama standartlar1 (Not 2) gergevesinde dogru ve diiriist bir bigimde yansitmaktadir.

Goriisii etkilemeyen husus

21 no’lu finansal tablo dipnotunda belirtildigi iizere Sirket, satis gelirlerinin biiyiik kismint iligkili
sirketlerden saglamaktadir.

Istanbul, 30 Ocak 2013 Akis Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik
Anonim Sirketi

Erdal Tikmak
Sorumlu Ortak, Basdenetgi



HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
30 EYLUL 2012 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
VARLIKLAR Dipnotlar 30 Eyliil 2012 31 Arahk 2011
DONEN VARLIKLAR 67,892,633 33,620,458
Nakit ve nakit benzerleri 3 14,298,884 33,112,602
Finansal yatirimlar 4 514,658 154,883
Ticari alacaklar 6 5,098,576 -
Stoklar 7 31,765,625 --
Diger donen varliklar 13 16,214,890 352,973
DURAN VARLIKLAR 611,759,990 497,832,890
Yatirim amagcli gayrimenkuller 8 607,441,372 497,737,039
Ticari alacaklar 6 3,737,580 -
Maddi duran varliklar 9 548,190 92,909
Maddi olmayan duran varliklar 10 13,184 2,942
Diger duran varliklar 13 19,664 -
TOPLAM VARLIKLAR 679,652,623 531,453,348
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 38,725,030 3,868,690
Finansal borglar 5 19,016,421 3,309,230
- fli§kili taraflara finansal borglar 21 19,016,421 3,309,230
- Diger finansal bor¢lar -- --
Ticari borglar 6 8,182,372 268,230
- fli@kili taraflara ticari borglar 21 120,108 66,598
- Diger ticari bor¢lar 8,062,264 201,632
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 12 46,838 -
Diger kisa vadeli yiikiimliilikkler 13 11,479,399 291,230
UZUN VADELi YUKUMLULUKLER 121,754,134 18,333,647
Finansal borglar 5 74,389,820 18,325,976
- fliskili taraflara finansal borglar 21 74,389,820 18325976
- Diger finansal bor¢lar -- --
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler 13 47,342,752 --
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 12 21,562 7,671
OZKAYNAKLAR 14 519,173,459 509,251,011
Odenmis sermaye 477,000,000 477,000,000
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 1,453,261 --
Gecgmis yil karlari 30,797,750 1,829,221
Net donem kar1 9,922,448 30,421,790
TOPLAM KAYNAKLAR 679,652,623 531,453,348

[lisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayic1 parcalaridir.



HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT

KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmis gecmis gecmis gecmis
1 Ocak — 1 Temmuz — 1 Ocak — 1 Temmuz —
Dipnotlar 30 Eyliil 2012 30 Eyliil 2012 30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2011

SURDURULEN FAALIYETLERDEN
Satig gelirleri 15 17,986,004 7,000,728 29,989,482 22,447,966
Satiglarin maliyeti 15 (1,492,946) (553,828) (1,021,829) (262,583)
Briit kar 16,493,058 6,446,900 28,967,653 22,185,383
Genel yonetim giderleri 16 (3,135,613) (1,291,214) (1,708,182) (660,161)
Faaliyet kar1 13,357,445 5,155,686 27,259,471 21,525,222
Finansal gelirler 17 1,611,292 480,428 1,189,990 545,184
Finansal giderler 18 (5,046,289) (2,226,744) (993,042) (561,849)
Vergi 6ncesi kar 9,922,448 3,409,370 27,456,419 21,508,557
Vergi geliri / (gideri) 19 -- -- -- --
DONEM KARI 9,922,448 3,409,370 27,456,419 21,508,557
Diger kapsamli gelir -- - -- --
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 9,922,448 3,409,370 27,456,419 21,508,557
Hisse basina kazancg 20 0.02080178 0.00714753 0.05756060 0.04509130

[lisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.



HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT

OZSERMAYE DEGISIM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

. Kardan ayrilan Gecmis
Odenmis kisitlanmis yillar Net donem

Dipnot sermaye yedekler karlari kar1 Toplam
1 Ocak 2011 tarihi itibariyla 14 477,000,000 - - 1,829,221 478,829,221
Toplam kapsaml gelir
Net donem kari - -- - 27,456,419 27,456,419
Diger kapsamli gelirler -- -- -- -- --
Kapsambh gelir toplam 27,456,419 27,456,419
Ozkaynaklarda muhasebelestirilen ortaklarla gerceklegtirilen islemler
Yedeklere transfer - - 1,829,221 (1,829,221) -
Dagitilan temettii - - - - -
Ortaklarla yapilan islemler toplanm - - 1,829,221 (1,829,221) -
30 Eyliil 2011 tarihi itibariyla bakiyeler 477,000,000 - 1,829,221 27,456,419 506,285,640
1 Ocak 2012 tarihi itibariyla 14 477,000,000 - 1,829,221 30,421,790 509,251,011
Toplam kapsamli gelir
Net donem kar1 -- -- -- 9,922,448 9,922,448
Diger kapsamli gelirler -- -- -- -- --
Kapsambh gelir toplam - - - 9,922,448 9,922,448
Ozkaynaklarda muhasebelestirilen ortaklarla gerceklestirilen islemler
Yedeklere transfer - 1,453,261 28,968,529 (30,421,790) -
Dagitilan temettii -- - - - -
Ortaklarla yapilan islemler toplamm - 1,453,261 28,968,529 (30,421,790) --
30 Eyliil 2012 tarihi itibariyla bakiyeler 14 477,000,000 1,453,261 30,797,750 9,922,448 519,173,459

[lisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridr.



HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
NAKIT AKISLARI TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnotlar gecmis gecmis
1 Ocak — 1 Ocak -
30 Eyliil 2012 30 Eyliil 2011
Esas faalivetlerden kaynaklanan nakit akimlari
Net donem kari 9,922,448 27,456,419
Diizeltmeler:
Yatirim amach gayrimenkuller amortismani 8 728,727 441,326
Maddi duran varliklar amortismani 9 19,496 10,237
Maddi olmayan duran varliklar tiikkenme paylari 10 244 109
Kidem tazminati karsilik gideri 12 19,148 -
Izin karsilig1 gideri 12 46,838 --
Gider kargiliklar 13 221,106 --
Yatirim amagh gayrimenkuller satis kari -- (18,665,274)
Gergege uygun deger farki kar zarara yansitilan menkul
kiymetlerden elde edilen giderler / (gelirler), net 3,092 (577)
Finansal giderler /(gelirler), net 17,18 3,434,997 (196,948)
Isletme sermayesindeki degisikliklerden dnceki faaliyet kari 14,396,096 9,045,292
Ticari alacaklardaki degisim (8,836,156) 658
Diger donen varliklardaki degisim (15,861,917) (110,793)
Diger duran varliklardaki degisim (19,664) --
Ticari borglardaki degisim 7,914,142 30,525
Diger yiikiimliiliiklerdeki degisim 58,309,815 7,906,175
Odenen kidem tazminatlari 12 (5,257) --
Esas faaliyetlerden kaynaklanan net nakit 55,897,059 16,871,857
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari
Yatirim amagh gayrimenkul yatirimlart (140,732,462) (57,178,125)
Yatirim amagh gayrimenkullerin satigindan kaynaklanan nakit
girigler - 44,060,799
Finansal yatirimlar (4,268,776) (106,410)
Maddi duran varlik alimlar 9 (474,777) (370,551)
Maddi olmayan duran varlik alimlar 10 (10,486) (3,103)
Alinan faizler 1,710,587 1,011,445
Finansal yatirim satigindan saglanan nakit girisleri 4,027,329 --
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit (139,748,585) (12,585,945)
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari
Finansal borglardan saglanan nakit girisleri 68,000,000 22,500,000
Komisyon ddemeleri (8,845) --
Finansal borglarin geri 6demesi (1,137,720) (555,946)
Odenen faizler (1,594,912) (959,548)
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit 65,258,523 20,984,506
Nakit ve nakit benzerleri degerlerindeki degisim (18,593,003) 25,270,418
Do6nem basindaki nakit ve nakit benzerleri 32,846,092 12,957,819
Donem sonundaki nakit ve nakit benzerleri 3 14,253,089 38,228,237

[lisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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2.1.
2.1.1.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligt AS’ nin (“Sirket”) ana faaliyet konusu gayrimenkul portfoyi
olusturmak, gelisgtirmek ve gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmaktir.
Sirket'in temel amaci, Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
iligkin diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularda belirttigi iizere gayrimenkullere, gayrimenkule
dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara yatirim
yapmaktir.

Sirket’in faaliyet esaslarinda, portfoy yatirim politikalar1 ve yoOnetim sinirlamalarinda, SPK’nin
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulmasi esas alinmaktadir. Sirket’in yatirim amacgh gayrimenkul
portfoyii; arsalardan, banka ve genel miidiirliik binasi olarak kiraya verilen binalardan olusmaktadir.
Sirket SPK’dan 24 Eyliil 2010 tarihli ve 9546 sayili yaz ile kurulug izni almistir ve SPK’ya
kayithidir.

Sirket, 18 Ekim 2010 tarihinde kurulmustur. Sirket’in kayithi sermaye tavani 1,500,000,000 TL dir.
Sirket’in 6denmis sermayesi 477,000,000 TL olup bu tutarin 10,717,979 TL’si nakit, 466,282,021
TL’si ayni olarak 6denmistir.

Sirket’in merkez adresi; Serifali Ciftligi Tatlisu Mahallesi Ertugrulgazi Sokak No:1 34774 Yukari
Dudullu Umraniye/istanbul’dur. 30 Eyliil 2012 tarihi itibariyla, Sirket’in calisan say1s1 19 kisidir (31
Aralik 2011: 14 kisi).

Sirket, Tiirkiye Halk Bankasi AS’nin (“Halkbank™) bagl ortakligi olup, tescili 18 Ekim 2010
tarihinde gerceklesmistir. SPK tarafindan “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar
Tebligi”nde yapilan 31 Aralik 2009 tarihli degisiklikle, ani usulde kurulan veya esas sozlesme tadili
yoluyla gayrimenkul yatirim ortakligina doniisen ortakliklara halka arz igin sermayeye bagli siire
verilmesi uygulamasindan vazgegilerek, ortakliklarin, kuruluglarmin  veya esas sozlesme
degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden 3 ay iginde ¢ikarilmis sermayelerinin asgari
%25’1ni temsil eden paylarinin halka arz edilmesi ve tiim paylarmin kayda alinmasi talebiyle SPK’ya
basvurmalar1 zorunlulugu getirilmistir. Sirket 29 Agustos 2012 tarihinde sermayesinin 477,000,000
TL’den 662,500,000 TL’ye ¢ikarilmasi ve artirilan 185,500,000 TL’ye tekabiil eden B grubu
hamiline yazili paylarin halka arz edilmesi amaciyla SPK’ya bagvurmustur.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
Sunuma iliskin temel esaslar
Uygunluk beyam

Sirket, yasal defterlerini ve yasal mevzuata gore hazirlanmis finansal tablolarmi Tiirk Ticaret
Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve
hazirlamaktadir.

[lisikteki finansal tablolar, SPK tarafindan yayimlanan muhasebe ve raporlama ilkelerine uygun
olarak hazirlanmistir. Sirket, 30 Eyliil 2012 tarihi itibartyla, finansal tablolarin1 9 Nisan 2008 tarih ve
26842 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak 1 Ocak 2008 tarihinden itibaren yiiriirliie giren
SPK’nin Seri: XI, No: 29, “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”ne
(Teblig XI-29) gore hazirlamistir. SPK mevzuatina gore raporlama yapan sirketler finansal
tablolarim1 Teblig XI-29 kapsaminda Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi
Muhasebe Standartlari’na (“UMS”)/Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari’na (“UFRS”) gore
hazirlayacaklardir. Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararasi
Muhasebe Standartlar1 Kurulu (“UMSK?”) tarafindan yayimlanan UMS/UFRS’den farklar1 Tiirkiye
Muhasebe Standartlar1 Kurulu (“UMSK”) tarafindan ilan edilinceye kadar UMSK tarafindan
yayimlanan UMS/UFRS’ler uygulanir. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykirt olmayan,
TMSK tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”)
esas alinmaktadir.
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2.14.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Sunuma iliskin temel esaslar (devami)
Uygunluk beyani (devami)

Bu cergevede, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin, UMSK tarafindan
yayimlananlardan farklart UMSK tarafindan heniiz ilan edilmediginden, ilisikteki finansal tablolar
Teblig XI-29 cercevesinde UMS/UFRS esas alinarak hazirlanmis olup finansal tablolar ve dipnotlar,
SPK tarafindan yayimlanan raporlama formatina uygun olarak sunulmustur.

2 Kasim 2011 tarihinde resmi gazetede yayimlanan ve yiiriirliige giren 660 sayili Kanun Hiikmiinde
Kararname ile TMSK kurulus maddesi olan 2499 sayili kanunun ek 1. maddesi iptal edilmis ve
Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu’nun (“Kurum”) kurulmasi Bakanlar
Kurulu’'nca kararlastirilmistir. Bu Kanun Hiikmiinde Kararname’nin gecici 1. maddesi uyarinca,
Kurum tarafindan yayimlanacak standart ve diizenlemeler yiiriirliige girinceye kadar, bu hususlara
iliskin mevcut diizenlemelerin uygulanmasimna devam edilecektir. Bu durum raporlama dénemi
itibartyla, Uygulanan Muhasebe Standartlari’nda herhangi bir degisiklige yol agmamaktadir.

Sirket’in 30 Eyliil 2012 tarihi itibartyla diizenlenmis finansal tablolari, 30 Ocak 2013 tarihinde
Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve Yonetim Kurulu adina imzalanmistir. Genel Kurul’un ve
ilgili yasal kuruluslarin yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolar1 ve bu finansal tablolar1
tashih etme hakki vardir.

Finansal tablolarin hazirlanis sekli

30 Eyliil 2012 tarihi itibartyla finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda, SPK’nin 17 Nisan 2008
tarih ve 11/467 sayili karar ile agiklanan “SPK Seri: XI, No: 29 Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi Uyarinca Diizenlenecek Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar:
Hakkinda Duyuru”da belirtilen esaslar kullanilmistir.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi Tiirk Liras1 (“TL”) olup, tiim finansal bilgiler aksi
belirtilmedikge TL olarak gosterilmistir.

Karsilastrmal bilgiler ve onceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, onceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin
kalemlerinin gosterimi veya siniflandirilmasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla,
onceki donem finansal tablolari da buna uygun olarak yeniden simiflandirilmakta ve bu hususlara
iligkin olarak agiklama yapilmaktadir.

30 Eyliil 2012 tarihi itibartyla hazirlanan finansal tablolar bir 6nceki donem olan 30 Eyliil 2011 ve
31 Aralik 2011 tarihli finansal bilgiler ile karsilastiriimali sunulmustur.

2011 y1li finansal tablolarinda yapilan diizenlemeler

Sirket’in 6nceki donem finansal tablolarinda “satiglarin maliyeti” igerisinde siniflanan 130,969 TL
tutarindaki danismanlik giderleri ve 49,500 TL diger giderler tutar1 karsilastirmali sunulan finansal
tablolarda “genel yonetim giderleri” igerisinde siniflandirilmistir. Sirket’in 6nceki donem finansal
tablolarinda “duran varliklar” igerisinde siniflanan 154,883 TL tutarindaki finansal yatirimlar
karsilastirmali sunulan finansal tablolarda “donen varliklar” igerisinde siniflandirilmastir.
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam:)
Sunuma iliskin temel esaslar (devami)
Portfoy stmirlamalarina uyumun kontrolii

30 Eyliil 2012 tarihi itibariyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer
veriler bilgiler: “SPK Seri: XI, No: 29 Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi’nin 17. Maddesi” uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve Seri:
VI, No: 11 sayih “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina fliskin Esaslar Tebligi”nin portfoy
sinirlamalarina uyumunun kontroliine iligskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.

“Portféy Simirlamalarma Uyumun Kontroli” bashikli ek dipnot ilisikteki finansal tablolardaki
verilere gore hazirlanmistir.

Mubhasebe politikalarindaki degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalar1 sunumu yapilan tiim dénem bilgilerinde
tutarli bir sekilde uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit
edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve Onceki donem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklik ve hatalar

Finansal tablolarm “SPK Seri: XI, No: 29 Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi’ne uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik,
yukimliilik, gelir ve gider tutarlarin1 etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini
gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gdzden gegirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi déonemde ve bu giincellemelerden
etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinmaktadir.

Tahminlerin kullanildig1 baslica notlar asagidaki gibidir:

Not 8 Yatirim amacl gayrimenkullerin faydali 6miirleri

30 Eyliil 2012 tarihi itibariyla uygulanan ve heniiz yiiriirliikte olmayan standartlar ve
yorumlar

2012 yilinda yiiriirliige giren standartlar ve yorumlar

Sirket, 30 Eyliil 2012 tarihinde gegerli ve uygulanmasi zorunlu olan UMSK tarafindan ¢ikarilan tiim
standartlar1 ve UMSK’nin Uluslararas: Finansal Raporlama Yorumlama Komitesi’nin (“UFRYK”)
tiim yorumlar1 uygulamistir.

30 Eyliil 2012 tarihinde heniiz yiiriirliikte olmayan standartlar ve yorumlar

30 Eylil 2012 tarihi itibariyla, heniiz yiiriirliige girmemis olan ve ilisikteki finansal tablolarin
hazirlanmasinda uygulanmamis yeni standartlar, standartlara ve yorumlara yapilan bir takim
giincellemeler bulunmaktadir. Bu diizenlemelerin ilisikteki finansal tablolar {izerinde 6nemli bir
etkisinin olmasi beklenmemektedir.
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FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan 6nemli muhasebe politikalar1 asagida agiklanmustir.
Gelir ve giderlerin muhasebelestirilmesi

Gelir, alinan veya alinabilecek bedelin gercege uygun degeri ile lgiiliir.

Satis gelirleri

Satig gelirleri, kiraya verilen yatirnm amaglh gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlerinden ve
donem igerisinde elden ¢ikarilan yatirim amacgli gayrimenkul satis gelirlerinden olusmaktadir.
Yatirim amagli gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.

Satis geliri, gayrimenkullerin sahipligiyle ilgili dnemli risk ve getirilerin aliciya nakledilmis olmasi,
igletmenin satilan gayrimenkullerin yonetimiyle sahipligin gerektirdigi sekilde ilgili olmamasi ve s6z
konusu gayrimenkuller {izerinde etkin bir kontroliin bulunmamas, satis gelirinin miktarinin giivenilir
bir sekilde olgiilebilmesi, islemle ilgili ekonomik faydanin igletme tarafindan elde edilebileceginin
muhtemel olmasi ve iglemle ilgili olarak yiiklenilen ve yiiklenilecek olan maliyetlerin giivenli bir
sekilde oOlgiilebilmesi durumlarinda (sartiyla) kayitlara alinmaktadir.

Sirket’in satisin1 gergeklestirdigi projelere iliskin sozlesme sartlar1 yukarida agiklanan durumlara
uydugunda satig geliri ve maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir.

Faiz gelirleri

Faiz gelirleri, gelir tablosunda tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.
Diger gelirler ve giderler

Diger gelir ve giderler, tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.
Bor¢lanma maliyeti

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar s6z konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri,
ilgili varlik kullanima veya satigsa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir.
Yatirimla ilgili kredinin heniliz harcanmamis kisminin gegici siire ile finansal yatirimlarda
degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatiim geliri aktiflestirmeye uygun borglanma
maliyetlerinden mahsup edilmektedir. Diger bor¢lanma maliyetleri faiz gideri olarak gelir tablosunda
tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

Yatirim amach gayrimenkuller
Yatirim amagh gayrimenkuller

Yatirim amagli gayrimenkuller, kira geliri, deger artis kazanci veya her ikisini birden elde etmek i¢in
tutulan gayrimenkuller olup maliyet degerinden birikmis amortisman ve varsa birikmis deger
diisiikliikleri diisiildiikten sonraki tutarlar ile gosterilmektedir.

Yatinm amaglh gayrimenkullerin amortismaninda dogrusal amortisman ydntemi kullanilmistir.
Arsalar hari¢ yatirim amagh gayrimenkullerin amortismana tabi faydali émiirleri 50 yildir.

Arsa ve araziler, faydali Omiirlerinin sinirsiz kabul edilmesinden dolayr amortismana tabi
tutulmamaktadir.

Yatinm amagl gayrimenkullerin herhangi bir pargasimi degistirmekten dolayi olusan giderler
aktiflestirilebilirler. Sonradan ortaya ¢ikan diger masraflar s6z konusu yatirim amacli gayrimenkuliin
gelecekteki ekonomik faydasini arttirict nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tim diger giderler
olustukca gelir tablosunda gider kalemleri iginde muhasebelestirilmektedir.
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FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli muhasebe politikalarinn dzeti (devami)

Yatirim amach gayrimenkuller (devami)

Yatirim amagh gayrimenkuller (devami)

Yatirim amaglt bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik faydalarin isletmeye
girisinin muhtemel olmasi ve yatinm amagli gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde
6l¢iilebilir olmasi durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Arsa ve Konut Stoklar:

Stoklar net gerceklesebilir degeri ya da maliyet bedelinden diisiik olani ile degerlenir. 30 Eyliil 2012
tarihi itibariyla stoklara dahil edilen maliyet unsurlar1 Sirket tarafindan satis amach konut insa etmek
icin elde tutulan arsa maliyetinden olugmaktadir.

Sirket, arsa satiglarindan geliri arttirmak amaciyla insaat sirketleriyle arsa satis1 karsihigi gelir
paylastmi (“ASKGP”) sozlesmeleri yapmaktadir. Bu arsalar ingaat sirketleri ile yapilan gelir
paylasimi sézlesmelerine konu olmasi sebebiyle satis gergeklesene kadar maliyet bedelleri iizerinden
taginmaktadir. Arsalarin riskinin ve faydasmin aliciya (ingaat sirketinin miisterilerine) transfer
oldugu ve gelir tutarinin giivenilir bir sekilde hesaplanabildigi durumlarda gelir olusmus olup
kayitlara yansitilmaktadir.

Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar, satin alim maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve kalici deger
kayiplari diisiilerek ilisikteki finansal tablolara yansitilmigtir.

Amortisman

Maddi duran varliklara iliskin amortismanlar, varliklarin faydali dmiirlerine gore aktife giris esas
alinarak esit tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. Maddi duran varliklar
icerisinde izlenen demirbaslarin, tahmini faydali émiirleri 5 yildir. Maddi duran varliklar igerisinde
izlenen 6zel maliyetlerin faydali Omiirleri, kira anlasmalarinin 6mri kadardir.

Sonraki maliyetler

Maddi duran varliklarin herhangi bir pargasim1 degistirmekten dolay1r olugsan giderler
aktiflestirilebilirler. Sonradan ortaya ¢ikan diger masraflar s6z konusu maddi duran varligin
gelecekteki ekonomik faydasii arttirici nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tim diger giderler
olustukea gelir tablosunda gider kalemleri iginde muhasebelestirilmektedir. Maddi duran varliklarin
elden ¢ikarilmasi sonucu olusan kar veya zarar, satigtan elde edilen hasilat ile ilgili duran varligin
defter degerinin karsilastiriimasi sonucu belirlenir ve cari donemde ilgili gelir veya gider hesaplarina
yansitilmaktadir.

Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, satin alim maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve kalic1 deger
kayiplar diisiilerek ilisikteki finansal tablolara yansitilmistir.

Tiikenme paylari

Maddi olmayan duran varliklara iliskin tilkenme paylari, ilgili varliklarin faydali dmiirlerine gore
dogrusal amortisman yontemini kullanilarak ayrilmaktadir. Maddi olmayan duran varliklar icerisinde
izlenen lisans haklariin, tahmini faydali 6mrii 4-10 yildir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli muhasebe politikalarinn dzeti (devami)
Varlhiklarda deger diisiikliigii

Sirket, her raporlama tarihinde varliklarinin defter degerine iliskin deger kaybinin olduguna dair
herhangi bir gosterge olup olmadigini degerlendirmektedir. Eger boyle bir gosterge mevcutsa, deger
diistikliigli tutarin1 belirleyebilmek ig¢in o varligin geri kazanilabilir tutar1 tahmin edilmektedir.
Varligin tek basina geri kazanilabilir tutarinin hesaplanmasinin miimkiin olmadig1 durumlarda, o
varligin ait oldugu nakit {ireten biriminin geri kazanilabilir tutar1 hesaplanmaktadir.

Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri diislildiikten sonra elde edilen gercege uygun deger veya
kullanimdaki degerin biiyiik olanidir. Kullanimdaki deger hesaplanirken, gelecege ait tahmini nakit
akislari, paranin zaman degeri ve varliga 6zgii riskleri yansitan vergi Oncesi bir iskonto orani
kullanilarak bugiinkii degerine indirilmektedir.

Varligin (veya nakit iireten birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden daha az olmasi
durumunda varligin (veya nakit {iireten birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina
indirilmektedir. Bu durumda olusan deger digiikliigii kayiplarn  gelir tablosunda
muhasebelestirilmektedir.

Finansal araclar

Sirket’in finansal varliklari, nakit ve nakit benzerlerinden, finansal yatirimlardan ve ticari
alacaklardan; finansal yiikiimliiliikleri ise finansal borg¢lar ve ticari borglardan olusmaktadir.

Tiirev olmayan finansal varhklar
Sirket, finansal varliklari olustuklari tarihte kayitlarina almaktadir.

Finansal varliklar, finansal durum tablosuna ilk olarak ger¢cege uygun degerlerine dogrudan
iligkilendirilebilir islem maliyetleri dahil edilerek yansitilmaktadir. Finansal varliklar kayda
alinmalarin1 izleyen donemlerde asagida belirtildigi gibi degerlenmektedir. Sirket, finansal
varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akislar ile ilgili haklar1 sona erdiginde veya
ilgili haklarmi bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim-satim
iglemiyle devrettiginde s6z konusu finansal varligi kayitlarindan ¢ikarir. Sirket tarafindan devredilen

finansal varliklardan yaratilan veya elde tutulan her tiirlii hak, ayri bir varlik veya yiikiimliiliik olarak
kaydedilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile ii¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde cevrilebilecek
olan ve onemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli
yatirimlar1 kapsamaktadir. Bu varliklarin defter degeri, gercege uygun degerine yakindir.

Finansal yatirimlar

Finansal yatirnmlar banka bonolar1 ve hisse senetlerinden olusmaktadir. Bu varliklar gercege uygun
degerleri ile finansal tablolara yansitilmaktadir.

Iliskili taraflardan alacaklar / bor¢lar

Yonetim kurulu tyelerinin ve st diizey yoneticilerin yakin akrabalari ile Sirket’in dogrudan ya da
dolayl bir sekilde kontrol edebildigi kuruluslar, iliskili kurulus olarak tanimlanmaktadir. Iligkili
taraflardan alacaklar ve bor¢larin defter degerleri, ger¢ege uygun degerine yakindir.
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30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli muhasebe politikalarinn dzeti (devami)

Finansal araclar (devami)

Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler

Finansal bor¢lar

Finansal borg¢lar ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Finansal
borglar, islem maliyetlerini de igeren elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve sonrasinda
etkin faiz oran1 yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelleri iizerinden 6lglilmektedir. S6zlesmeye
dayal1 yiikiimliiliiklerinin yerine getirildigi, iptal ya da feshedildigi durumlarda; Sirket, s6z konusu
finansal yiikiimliiligii kayitlarindan ¢ikarir.

Ticari ve diger borglar

Ticari ve diger borglar ilk olarak elde etme maliyeti lizerinden kayda alinmakta ve kayda alinmay1
miiteakiben “etkin faiz (i¢ verim) oran1 yontemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden kayitlara
yansitilmaktadir.

Sermaye
Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri 6zkaynak olarak smiflandirilir. Adi hisse ihraglart ile dogrudan iliskili ek
maliyetler vergi etkisi diigiildiikten sonra 6zkaynaklardan azalig olarak kayitlara alinir.

Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliilikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak
O0denmesi veya tahsilinin miimkiin olmasi1 veya varligin elde edilmesi ile yilikiimliiliigiin yerine
getirilmesinin es zamanli olarak gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile
gosterilebilmektedir.

Hisse basina kazancg

Hisse basina kazang miktari, net donem karinin, Sirket hisselerinin donem i¢indeki agirlikli ortalama
pay adedine boliinmesiyle hesaplanmaktadir.

Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihi ile finansal tablolarin yayimu igin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya
aleyhine ortaya c¢ikan olaylarn ifade etmektedir. Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye
ayrilmaktadir:

- raporlama tarihi itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmast (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylar); ve

- ilgili olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya g¢iktigini gosteren deliller olmast (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama tarihi itibartyla s6z konusu olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller olmasi veya ilgili
olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin
diizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde
diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyor ise, Sirket s6z
konusu hususlart ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devamu)

2.5.
2.5.11.

2.5.12.

iii)

2.5.13.

2.5.14.

Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (devami)
Karsiliklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve sarta bagh varliklar

Herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi igin; Sirket’in ge¢cmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliiliigiin bulunmasi, bu yilikiimliiliigiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z
konusu yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bi¢imde tahmin edilebiliyor olmast gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olusmamigsa, Sirket s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin igletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagli varlikla ilgili
olarak finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte
finansal tablolara alinir.

Gelirin Kaydedilmesi

Gelirler, faaliyetlerinden dolay1r Sirket’e ekonomik getiri saglanmasi olasiligi oldugu ve gelirin
giivenilir olarak Olciilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirin olugmasi igin
asagidaki kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir.

Yatirnm amach gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.
Gelir, bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin goriiniiyorsa ve bu gelirin
miktar1 giivenilir bir sekilde olciilebiliyorsa gerceklesir. Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin 6nemli
bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal kiralama olarak siniflandirilmaktadir. Diger
biitiin kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilmaktadir.

Arsa satislar:

Projelendirilmemis arsalarin riskinin ve faydasinin alictya transfer oldugu zaman ve gelir tutarmin
giivenilir bir sekilde hesaplanabildigi durumlarda gelir olusmus sayilir.

ASKGP yontemi ile projelendirilen arsalarin satislar

Sirket ASKGP kapsaminda projelendirdigi arsalarinin satig gelirlerini, arsalarin {izerindeki kullanim
hakki anlamina gelen, tamamlanan bagimsiz boliimleri satin alan alicilara teslim edilmesi ile
kayitlarma alir. Satigin heniiz gergeklesmedigi durumlarda, Sirket kendi payma diisecek geliri
kazanilmamig gelirler olarak takip etmektedir. Projeler sonucunda olusan Toplam Satis Geliri
(“TSG”) icindeki Sirket pay1 (arsa satis geliri), ilgili arsanin stoklar igerisindeki maliyeti de satilan
arsalarin maliyeti olarak kapsamli gelir tablosu ile iligkilendirilir.

Iligkili taraflar

Hissedarlik, sdzlesmeye dayali haklar, aile iligkisi veya benzeri yollarla kars1 tarafi dogrudan ya da
dolayl bir sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iligkili taraf olarak
tammlanmaktadir. iliskili taraflara ayn1 zamanda sermayedarlar ve Sirket ydnetimi de dahildir.
Iligkili taraf islemleri, kaynaklarin ve yiikiimliiliiklerin iliskili kuruluslar arasinda bedelli veya
bedelsiz olarak transfer edilmesini igermektedir.

Finansal bilgilerin boliimlere gore raporlanmasi

Sirket, sadece gayrimenkul yatirimi alaninda ve Tiirkiye’de faaliyet gosterdiginden faaliyet
boliimlerine gore raporlama yapilmamustir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devamu)

2.5.
2.5.15.

2.5.16.

2.5.17.

2.5.18.

2.5.19.

Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (devami)
Durdurulan faaliyetler

Bulunmamaktadir.

Devlet tegvik ve yardimlart

Asagida 2.5.18’de aciklandig1 gibi sirket gayrimenkul yatirim ortaklii statiisiinde bulundugundan
kurumlar vergisinden istisna tutulmustur.

Vergilendirme
Kurumlar vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara
donem Gegici Vergi igin de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirnm ortakliklarimin kazanglar1 dagitilsin veya
dagitilmasm, kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34)
kapsamindaki yetki ¢ercevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi
oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr ayrn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar
yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde {¢iincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik
tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilagtirmaya yetkilidir.
Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikkmii geregi ayrica
temettii vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gegici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla taninan yetkiler ¢ergevesinde
Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422
sayili Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iliskin olarak yayinlanan Bakanlar
Kurulu kararlarinda yer alan diizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal sinirlar1 agmamak iizere
gecerliligini koruyacag belirtilmistir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlari
hakkindaki 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi
Gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve aymi tarihte yiriirliige girmistir. Bu nedenle,
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt
bendinde yazili gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin kazanglar1 dagitilsin veya dagitiimasin %0
oraninda vergi kesintisine tabi tutulacaktir.

Ertelenmis vergiler

Sirket’in kurum kazanct Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar
Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamustir.

Calhiganlara saglanan faydalar / kidem tazminati karsiigy

Tiirk Is Kanunu’na gore, Sirket, emeklilik dolayistyla veya istifa ve kanunda belirtilen davraniglar
disindaki sebeplerle istihdami sona eren ¢alisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yiikiimliidiir.

Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla olusacak gelecekteki
muhtemel yiikiimliiliikklerinin bugiinkii degerini gostermektedir.

Nakit akis tablosu

Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisin1 ve nakit akislarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek
iizere, diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir pargasi olarak, nakit akis tablolarini diizenlemektedir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

30 Eylil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, Sirket’in nakit ve nakit benzerleri asagidaki

gibidir:

30 Eyliil 2012 31 Arahk 2011

Bankalar-Vadesiz mevduat 83,151 23,163
Bankalar-Vadeli mevduat 14,148,573 33,089,439
Diger hazir degerler(*) 67,160 -
Finansal durum tablosunda yer alan toplam nakit ve

nakde esdeger varhklar 14,298,884 33,112,602
Nakit benzerleri tizerindeki faiz gelir reeskontlari (45,795) (266,510)
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve nakde

esdeger varhklar 14,253,089 32,846,092

(*) 30 Eyliil 2012 tarihi itibariyla Sirket’in diger hazir degerleri, Bakirkdy Projesinden yapilan konut

satiglart dolayisiyla elde ettigi kredi kart1 alacaklarindan olusmaktadir.

30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, bankalardaki vadeli mevduat ve ters reponun

detaylan agagidaki gibidir:

Nominal faiz

30 Eyliil 2012 Tutar orani Vade
Vadeli mevduat
TL 3,252,131 %6.00 8 Ekim 2012
TL 3,101,398 %15.50 1 Ekim 2012
TL 2,064,449 %9.50 12 Ekim 2012
TL 2,062,797 %9.50 6 Kasim 2012
TL 2,012,978 %9.50 8 Ekim 2012
TL 830,385 %15.50 1 Ekim 2012
TL 525,316 %15.50 1 Ekim 2012

13,849,454
Ters Repo
TL 299,119 %7.25 1 Ekim 2012
Toplam 14,148,573

Nominal faiz

31 Arahk 2011 Tutar orani Vade
TL 12,719,614 %10.50 5 Ocak 2012
TL 8,188,517 %11.50 17 Ocak 2012
TL 7,184,060 %10.50 5 Ocak 2012
TL 3,081,057 %10.50 5 Ocak 2012
TL 1,611,781 %10.75 5 Ocak 2012
TL 153,348 %6.00 2 Ocak 2012
TL 100,032 %11.50 2 Ocak 2012
TL 51,030 %7.50 2 Ocak 2012
Toplam 33,089,439
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
4. FINANSAL YATIRIMLAR

30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibartyla, Sirket’in finansal yatirimlarinin tamami gergege
uygun deger farki kar zarara yansitilan finansal varliklar olup, detay1 agagidaki gibidir.

Maliyet  Defter degeri Vade Faiz orani(%)

30 Eyliil 2012
Banka Bonosu 149,625 151,945 2013 8.2
Hisse senetleri 368,125 362,713 -- --
Toplam 517,750 514,658
Maliyet  Defter degeri Vade  Faiz oram(%)
31 Arahk 2011
Banka Bonosu 149,625 154,883 2013 11.04
Toplam 149,625 154,883
5. FINANSAL BORCLAR
30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibartyla, finansal bor¢larin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2012 31 Arahik 2011
Kisa vadeli finansal borglar:
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kisimlari 19,016,421 3,309,230
Toplam kisa vadeli_finansal bor¢lar 19,016,421 3,309,230
Uzun vadeli finansal borglar:
Uzun vadeli banka kredileri 74,389,820 18,325,976
Toplam uzun vadeli finansal borg¢lar 74,389,820 18,325,976
Toplam finansal borg¢lar 93,406,241 21,635,206

Finansal borglarin geri 6deme plani asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2012 31 Arahik 2011
1 yildan kisa 19,016,421 3,309,230
1-2 y1l aras1 13,365,658 3,014,659
2-3 yil aras1 11,849,922 2,746,440
3—4 yi1l arasi 10,510,957 2,502,582
4-5 yil aras1 9,329,292 2,280,933
5 yil ve 5 yildan uzun 29,333,991 7,781,362
Toplam 93,406,241 21,635,206
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL BORCLAR (devami)

30 Evliil 2012:

Nominal faiz oram

Para birimi (%) Vade Kisa vadeli Uzun vadeli
TL® 109 2022 11,902,436 39,732,636
TL® 109 2022 3,799,371 17,426,622
TL® 8 2021 3,314,614 17,230,562
Toplam 19,016,421 74,389,820

(12 Ocak 2012 tarihinde Halkbankasi’ndan kullanilan kredi Atasehir Finans Plaza finansmani i¢in
almmustir. Halkbankasi’na kullanilan kredi karsiliginda 150,000,000 TL tutarinda ipotek teminat
olarak verilmistir.

@31 Agustos 2012 tarihinde Halkbankasi’ndan kullanilan kredi Atasehir Finans Plaza ve Kocaeli
Sekerpinar Arsasi finansmant i¢in alinmigtir.

©) fstanbul Beyoglu Asmalimescit’de bulunan gayrimenkul, 25 Nisan 2011 tarihinde Halkbank’tan
kullanilan kredi ile satin alinmistir. (Bu gayrimenkul, 8 Eyliil 2011 tarihinde satilmistir.)

31 Aralik 2011:

Nominal faiz

Para birimi orani (%) Vade Kisa vadeli Uzun vadeli
TL® 8.00 2021 3,309,230 18,325,976
Toplam 3,309,230 18,325,976

O stanbul Beyoglu Asmalimescit’de bulunan gayrimenkul, 25 Nisan 2011 tarihinde Halkbank’dan
kullanilan kredi ile satin alinmistir. (Bu gayrimenkul, 8 Eyliil 2011 tarihinde satilmistir.)

TiCARI ALACAKLAR VE BORCLAR

Ticari alacaklar

Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklarmin 4,955,362 TL’si Bakirkdy arsasi lizerinde gelistirilen
projeden satilan konutlar nedeniyle alinan senetlerden ve 143,214 TL’si diger kisa vadeli
alacaklardan olugsmaktadir. (31 Aralik 2011: Yoktur).

Sirket’in uzun vadeli ticari alacaklar1 Bakirkdy arsasi lizerinde gelistirilen projeden satilan konutlar
nedeniyle alinan 3,737,580 TL tutarindaki senetlerden olusmaktadir. (31 Aralik 2011: Yoktur).
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

TiICARi ALACAKLAR VE BORCLAR (devamz)
Ticari borg¢lar
30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibartyla, ticari borglarin detay1 agsagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari borclar

30 Eyliil 2012 31 Arahk 2011

Iliskili taraflara ticari borglar (Not 21) 120,108 66,598
Diger ticari borglar (*) 8,062,264 201,632
Toplam 8,182,372 268,230

(*)Sirket’in ticari borg¢larinin 2,900,000 TL’si Atasehir Finans Plaza satin alimina, 5,000,000 TL'si
Kocaeli Sekerpmar Arsa’st alimina iliskin borglardan ve 162,264 TL’si diger sirketlere olan ticari
borglardan olugmaktadir.

Uzun vadeli ticari bor¢lar

30 Eyliil 2012 tarihi itibariyla, Sirket’in uzun vadeli ticari borglart bulunmamaktadir (31 Aralik
2011: Yoktur).

STOKLAR

Sirket, Bakirkdy arsa iizerinde proje gelistirmek lizere ASKGP ihalesi agmis ve ihale sonucuna gore
bir firma ile 17 Subat 2012 tarihinde sozlesme imzalamistir. Sozlesme sartlarma gore, insaat
faaliyetinin 19 Subat 2014 tarihinde tamamlanmasi yiiklenicinin sorumlulugundadir. Satist
gercgeklestirilen bagimsiz iinitelerin tapu devri ile miisterilere teslim tarihi olarak 19 Subat 2015 tarihi
ongoriilmektedir. Arsa lizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket ile yiiklenici firma
arasinda “Arsa Satig1 Karsiligi Gelir Paylasimi Usulii” ile konut kompleksi yapimi anlagmasina
istinaden 17 Subat 2012 tarihinde 18,100,000 TL yiiklenici firmadan avans alinmstir.

Sirket’in projelendirilmis arsa maliyeti 31,765,625 TL’dir. Sirket’in projelendirilmis Bakirkoy
Arsa’sinin SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul

degerleme sirketinin diizenledigi 8 Haziran 2012 tarihli rapora gore emsal karsilastirma ydntemine
gore gercege uygun degeri 42,487,153 TL olarak belirlenmistir.

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, yatirim amagh gayrimenkullerin detay1 asagidaki
gibidir:

30 Eylil 2012 31 Arahk 2011

Arsalar 244,641,873 261,612,545
Binalar 335,792,759 209,972,691
Yapilmakta olan yatirim amacli gayrimenkuller 27,006,740 26,151,803
Toplam 607,441,372 497,737,039
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
30 Eyliil 2012 tarihi itibariyla yatirim amagh gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2011 30 Eyliil 2012

31 Arahk 2011 30 Eyliil 2012 Birikmis Birikmis 30 Eyliil 2012
Yatirnm amach gayrimenkuller Maliyet degeri Girig Cikis Maliyet degeri amortisman Girig Cikis amortisman Kayith deger
Istanbul Atasehir Arsasi 229,846,920 - - 229,846,920 - - - - 229,846,920
Istanbul Bakirkdy Arsast (a) 31,765,625 - (31,765,625) - - - - - --
Eskisehir- Odunpazar1 Arsast - 4,899,640 - 4,899,640 - - - - 4,899,640
Kocaeli Sekerpinar Arsasi - 9,895,313 - 9,895,313 - - - - 9,895,313
Arsalar toplamm 261,612,545 14,794,953 (31,765,625) 244,641,873 - - - - 244,641,873
Istanbul Karakdy Binasi 23,500,000 - -- 23,500,000 45,113 28,814 - 73,927 23,426,073
Istanbul Salipazar1 Binas1 22,000,000 - - 22,000,000 81,144 51,827 - 132,971 21,867,029
fzmir Konak Binasi-1 13,400,000 - -- 13,400,000 74,783 48,556 - 123,339 13,276,661
Ankara Kizilay Binast 12,475,237 - -- 12,475,237 37,593 24,011 - 61,604 12,413,633
Istanbul Beyoglu Binast 12,000,000 - -- 12,000,000 15,654 9,998 - 25,652 11,974,348
Istanbul Besiktas Binas1 11,893,840 - -- 11,893,840 20,671 13,202 - 33,873 11,859,967
Istanbul Etiler Binas 11,000,000 - -- 11,000,000 14,365 9,175 - 23,540 10,976,460
Istanbul Sisli Binasi 11,000,000 - -- 11,000,000 44,891 28,672 - 73,563 10,926,437
Izmir Konak Binasi-2 10,290,000 - -- 10,290,000 31,670 20,563 - 52,233 10,237,767
Ankara Bagskent Binasi 9,541,729 - -- 9,541,729 22,878 14,612 - 37,490 9,504,239
Istanbul Bakirkdy Binasi 9,023,500 - -- 9,023,500 21,951 14,020 - 35,971 8,987,529
Bursa Binasi 8,500,000 - -- 8,500,000 26,179 16,696 - 42,875 8,457,125
Izmir Kargtyaka Binas1 8,425,000 - -- 8,425,000 16,360 10,486 - 26,846 8,398,154
Ankara Bahgelievler Binasi 1 6,681,356 - -- 6,681,356 33,924 21,667 - 55,591 6,625,765
Kocaeli Binasi 6,519,193 - -- 6,519,193 15,864 10,300 - 26,164 6,493,029
Istanbul Fatih Binas1 6,380,000 - -- 6,380,000 27,268 17,416 - 44,684 6,335,316
Istanbul Caddebostan Binasi 6,300,000 - -- 6,300,000 75,247 48,857 - 124,104 6,175,896
Sakarya Adapazar1 Binasi 5,960,000 - - 5,960,000 17,239 11,010 - 28,249 5,931,751
Ankara Bahgelievler Binasi 2 5,684,746 - -- 5,684,746 11,230 7,173 - 18,403 5,666,343
Istanbul Atakdy Binast 5,061,500 - -- 5,061,500 21,632 13,817 - 35,449 5,026,051
Istanbul Nisantas: Binasi 5,000,000 - -- 5,000,000 7,754 5,033 - 12,787 4,987,213
Atagehir Finans Plaza -- 126,548,795 - 126,548,795 - 302,822 - 302,822 126,245,973
Binalar toplamm 210,636,101 126,548,795 - 337,184,896 663,410 728,727 - 1,392,137 335,792,759
Levent Otel Projesi (b) 26,151,803 854,937 - 27,006,740 - -- -- - 27,006,740
Yapilmakta olan yatirom amach
gayrimenkuller toplam 26,151,803 854,937 - 27,006,740 - - - - 27,006,740
Toplam 498,400,449 142,198,685 (31,765,625) 608,833,509 663,410 728,727 - 1,392,137 607,441,372

(a) Bakirkdy Arsa iizerinde satis amacli konut projesi gergeklestirilmekte oldugundan ilgili tutar stoklar hesabina siniflandirilmistir.

(b) Istanbul Levent Arsa’si iizerinde yapilan Otel Projesi kapsaminda olusan 302,884 TL mimari ve mithendislik giderleri, 380,094 TL sozlesme damga vergisi ve 171,959 TL proje yonetim giderleri arsa
maliyetine eklenmistir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

8. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

31 Aralik 2011 tarihi itibariyla yatirim amach gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Arahk 2010 31 Arahk 2011

31 Aralik 2010 31 Arahk 2011 Birikmis Birikmis 31 Arahk 2011
Yatirnm amach gayrimenkuller Maliyet degeri Girig Cikis Maliyet degeri amortisman Giris Cikis amortisman Net kayith deger
Istanbul Atasehir Arsasi 229,846,920 - - 229,846,920 - -- -- - 229,846,920
Istanbul Bakirkdy Arsasi - 31,765,625 - 31,765,625 - -- -- - 31,765,625
Arsalar toplam 229,846,920 31,765,625 - 261,612,545 - - - - 261,612,545
Istanbul Asmalimescit Binast - 25,412,500 (25,412,500) - - 16,975 (16,975) - -
Istanbul Karakdy Binasi 23,500,000 - - 23,500,000 6,730 38,383 - 45,113 23,454,887
Istanbul Salipazar1 Binas1 22,000,000 - - 22,000,000 12,105 69,039 - 81,144 21,918,856
fzmir Konak Binasi-1 13,400,000 - - 13,400,000 10,101 64,682 - 74,783 13,325,217
Ankara Kizilay Binasi 12,475,237 - - 12,475,237 5,608 31,985 - 37,593 12,437,644
Istanbul Beyoglu Binast 12,000,000 - - 12,000,000 2,335 13,319 - 15,654 11,984,346
Istanbul Besiktas Binas1 11,893,840 - - 11,893,840 3,084 17,587 - 20,671 11,873,169
Istanbul Etiler Binas1 11,000,000 - - 11,000,000 2,143 12,222 - 14,365 10,985,635
Istanbul Sisli Binas1 11,000,000 - - 11,000,000 6,697 38,194 - 44,891 10,955,109
izmir Konak Binasi-2 10,290,000 - - 10,290,000 4,278 27,392 - 31,670 10,258,330
Ankara Bagskent Binasi 9,541,729 - - 9,541,729 3,413 19,465 - 22,878 9,518,851
Istanbul Bakirkdy Binasi 9,023,500 - - 9,023,500 3,275 18,676 - 21,951 9,001,549
Bursa Binasi 8,500,000 - -- 8,500,000 3,900 22,279 - 26,179 8,473,821
Izmir Karsiyaka Binasi 8,425,000 - - 8,425,000 2,441 13,919 - 16,360 8,408,640
Ankara Bahgelievler Binasi 1 6,681,356 - - 6,681,356 5,061 28,863 - 33,924 6,647,432
Kocaeli Binasi 6,519,193 - - 6,519,193 2,143 13,721 - 15,864 6,503,329
Istanbul Fatih Binas1 6,380,000 - -- 6,380,000 4,068 23,200 - 27,268 6,352,732
Istanbul Caddebostan Binasi 6,300,000 - - 6,300,000 10,164 65,083 - 75,247 6,224,753
Sakarya Adapazar1 Binasi 5,960,000 - - 5,960,000 2,572 14,667 - 17,239 5,942,761
Ankara Bahgelievler Binasi 2 5,684,746 - - 5,684,746 1,675 9,555 - 11,230 5,673,516
Istanbul Atakdy Binast 5,061,500 - - 5,061,500 3,227 18,405 - 21,632 5,039,868
Istanbul Nisantas1 Binas1 5,000,000 - - 5,000,000 1,047 6,707 - 7,754 4,992,246
Binalar toplam 210,636,101 25,412,500 (25,412,500) 210,636,101 96,067 584,318 (16,975) 663,410 209,972,691
Istanbul Levent Arsasi (a) 25,799,000 352,803 - 26,151,803 - -- -- - 26,151,803
Yapilmakta olan yatirnm
amach gayrimenkuller toplam 25,799,000 352,803 - 26,151,803 - - - - 26,151,803
Toplam 466,282,021 57,530,928 (25,412,500) 498,400,449 96,067 584,318 (16,975) 663,410 497,737,039

(a) Istanbul Levent Arsast iizerinde bulunan insaat iskeletinin temizligi igin y1l igerisinde yapilan harcamalar arsa maliyetine eklenmistir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla yatirim amagli gayrimenkullerin net kayith deger ve ger¢ege uygun degerleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2012 31 Arahk 2011

Yatinm amach gayrimenkuller Net kayith degeri Gergege uygun degeri Net kayith degeri Gergege uygun degeri
Istanbul Atasehir Arsasi 229,846,920 380,000,000 229,846,920 275,800,000
Kocaeli Sekerpinar Arsasi 9,895,313 9,900,000 - -
Eskisehir - Odunpazar1 Arsasi 4,899,640 4,593,000 - -
Istanbul Bakirkdy Arsasi (a) - - 31,765,625 38,565,000
Arsalar toplanm 244,641,873 394,493,000 261,612,545 314,365,000
Istanbul Karakdy Binasi 23,426,073 24,180,000 23,454,887 24,180,000
Istanbul Salipazari Binasi 21,867,029 36,470,000 21,918,856 27,350,000
[zmir Konak Binast 1 13,276,661 13,850,000 13,325,217 13,850,000
Ankara Kizilay Binasi 12,413,633 14,900,000 12,437,644 14,900,000
Istanbul Beyoglu Binasi 11,974,348 14,300,000 11,984,346 14,300,000
Istanbul Besiktas Binas1 11,859,967 12,455,000 11,873,169 12,455,000
Istanbul Etiler Binasi 10,976,460 11,775,855 10,985,635 11,755,855
Istanbul Sisli Binas1 10,926,437 11,606,582 10,955,109 11,606,582
[zmir Konak Binasi 2 10,237,767 10,880,000 10,258,330 10,880,000
Ankara Bagkent Binasi 9,504,239 11,500,000 9,518,851 11,500,000
Istanbul Bakirkéy Binast 8,987,529 15,795,000 9,001,549 15,795,000
Bursa Binasi 8,457,125 8,865,000 8,473,821 8,865,000
Izmir Karsiyaka Binasi 8,398,154 9,500,000 8,408,640 9,500,000
Ankara Bahgelievler Binasi 1 6,625,765 8,000,000 6,647,432 8,000,000
Kocaeli Binasi 6,493,029 7,400,000 6,503,329 7,400,000
Istanbul Fatih Binas1 6,335,316 7,540,000 6,352,732 7,540,000
Istanbul Caddebostan Binasi 6,175,896 6,408,000 6,224,753 6,408,000
Sakarya Adapazari Binasi 5,931,751 6,800,000 5,942,761 6,800,000
Ankara Bahgelievler Binasi 2 5,666,343 6,700,000 5,673,516 6,700,000
Istanbul Atakdy Binast 5,026,051 8,026,200 5,039,868 8,026,000
Istanbul Nisantas1 Binas1 4,987,213 6,105,000 4,992,246 6,105,000
Atagehir Finans Plaza 126,245,973 151,300,000 - -
Binalar toplami 335,792,759 404,356,637 209,972,691 243,916,437
Levent Otel Projesi 27,006,740 53,400,000 26,151,803 53,400,000
Yapilmakta olan yatirim amach

gayrimenkuller toplami 27,006,740 53,400,000 26,151,803 53,400,000
Toplam 607,441,372 852,249,637 497,737,039 611,681,437

(a) Istanbul Bakirkdy Arsa iizerinde “Arsa Satist Karsihgr Gelir Paylasimi Usulii” ile yapilan satis amach konut projesi gerceklestirilmekte oldugundan dolay1 arsa stoklar hesabina

smiflandirilmistir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Arsalar
Atagehir Arsa

Atasehir Arsa Istanbul Ili, Umraniye Ilgesi, Kiigiikbakkalkdy Mahallesi, 3323 ada 3 parselde
kayithdir. Arsa 57,461.73 metrekare alana sahiptir. Yatirrm amagh gayrimenkuliin degeri Ticaret
Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 18 Ocak 2010 tarihli rapora gore 229,846,920
TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 29 Haziran 2012 tarihli raporuna goére Atagehir Arsa’nin emsal karsilagtirma ve
gelir yontemine gore belirledigi ger¢ege uygun degeri 380,000,000 TL dir.

Eskisehir Odunpazari Arsa

Odunpazar1 Arsa, Eskisehir ili, Odunpazari Ilgesi, Osmangazi Mahallesi,1452 ada 89 parsel ve 90
parsel iizerinde kayithdir. Arsa 13,073 metrekare yiizolglimiine sahiptir. Yatinm amach
gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 5 Aralik 2011 tarihli rapora gére Odunpazar1 Arsa’nin
emsal karsilagtirma yontemine gore gercege uygun degeri 4,593,000 TL olarak belirlenmis ve
Halkbank tarafindan Sirket’e 24 Ocak 2012 tarihinde satilmistir. Yatirnrm amagh gayrimenkul
iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Kocaeli Sekerpinar Arsa

Sekerpinar Arsa, Kocaeli Ili, Cayirova ilgesi, Sekerpinar Mahallesi, 420 ada 26 parsel iizerinde
kayithdir. Arsa 15,652 metrekare yilizdlglimiine sahiptir. Yatirrm amacli gayrimenkuliin degeri SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin diizenledigi 3 Eyliil 2012 tarihli rapora gore Sekerpinar Arsa’nin emsal karsilastirma
yontemine gore gergege uygun degeri 9,900,000 TL olarak belirlenmis ve miilk sahibi tarafindan
Sirket’e 11 Eyliil 2012 tarihinde satilmistir. Yatirim amacghi gayrimenkul ilizerinde herhangi bir
kisitlama bulunmamaktadir.

Binalar

Istanbul Karakoy Binast

Istanbul Karakéy Binasi, Istanbul ili, Beyoglu Ilgesi, Miieyyetzade Mahallesi, 102 ada 3 parselde
kayithdir. Yiizolgcimii 583 metrekare olan kagir ishanidir.

Yatinm amaglt gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 13 Kasim 2009 tarihli rapora
gore 23,500,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 28 Aralik 2011 tarihli raporuna gore Istanbul Karakdy
Binasi’nin emsal karsilagtirma yontemine gore belirledigi ger¢ege uygun degeri 24,180,000 TL dir.
Yatirim amaclh gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini
Halkbank ve Halk Faktoring AS’ye kiraya vermigtir. Sirket s6z konusu yatirim amagh
gayrimenkulden, 1 Ocak 2012 tarihinde baslayip 30 Eyliil 2012 tarihinde sona eren hesap doneminde
896,864 TL kira geliri elde etmistir.

21



ii.

iii.

.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Binalar (devami)

Istanbul Salipazar: Binast

Istanbul Salipazari Binasi, Istanbul ili, Beyoglu Ilgesi, Kilicali Mahallesi, 57 ada 14 parselde
kayithdir. Yizolgctimii 1,196 metrekare olan binadir.

Yatirim amacghi gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 13 Kasim 2009 tarihli rapora
gore 22,000,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 3 Mart 2012 tarihli raporuna gore Istanbul Salipazari
Binasi’nin emsal karsilagtirma yontemine gore belirledigi ger¢ege uygun degeri 36,470,000 TL dir.
Yatirim amagh gayrimenkul lizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini
Halkbank’a ve Eco Trade and Development Bank (“Eco Trade”)’a kiraya vermistir. Sirket s6z
konusu yatirim amach gayrimenkulden, 1 Ocak 2012 tarihinde baslayip 30 Eyliil 2012 tarihinde sona
eren hesap doneminde 1,396,979 TL kira geliri elde etmistir.

Izmir Konak Binasi-1

izmir Konak Binasi, Izmir 1li, Konak Ilgesi, Akdeniz Mahallesi, 971 ada 17 parselde kayithidur.
Yiizolglimil 739 metrekare olan banka binasidir. Gayrimenkuliin bagimsiz boliimleri icin kat irtifaki
kurulmamustir.

Yatiim amacghi gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 9 Aralik 2009 tarihli rapora
gore 13,400,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 12 Aralik 2011 tarihli raporuna gore Izmir Konak Bina’nin
emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi ger¢ege uygun degeri 13,850,000 TL’dir. Yatirim
amach gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu taginmazini
Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amacgli gayrimenkulden, 1 Ocak 2012
tarihinde baslayip 30 Eyliil 2012 tarihinde sona eren hesap doneminde 753,221 TL kira geliri elde
etmistir.

Ankara Kizilay Binasi

Ankara Kizilay Binasi1 Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 1064 ada 14 parselde
kayithdir. Yiizolglimii 272 metrekare olan kagir apartmandir.

Yatirim amagh gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi
11 Subat 2010 tarihli rapora gore 12,475,237 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek {iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 7 Aralik 2011 tarihli
raporuna gore Ankara Kizilay Binasi’nin emsal karsilastirma yontemine goére belirledigi gercege
uygun degeri 14,900,000 TL’dir Yatirim amach gayrimenkul {izerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu taginmazinin ikinci katin1 Halk Yatirrm Menkul Degerler AS’ye (“Halk
Yatirim”) diger boliimlerini ise Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amagh
gayrimenkulden, 1 Ocak 2012 tarihinde baslayip 30 Eyliil 2012 tarihinde sona eren hesap doneminde
802,180 TL tutarinda kira geliri elde etmistir.
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Vi.

vil.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Binalar (devami)
Istanbul Beyoglu Binast

Istanbul Beyoglu Binasi, Istanbul Ili, Beyoglu lgesi, Hiiseyinaga Mahallesi, 338 ada 8 parselde
kayithdir. Yiizolgiimii 195 metrekare ve bes metre derinlik ve bes buguk metre irtifada Istanbul
Belediyesi lehine umumun gegmesine mahsus irtifak hakki olan kagir ishanidir.

Yatinm amagli gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 9 Aralik 2009 tarihli rapora
gore 12,000,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 14 Aralik 2011 tarihli raporuna gore Istanbul Beyoglu
Binasi’nin emsal karsilagtirma yontemine gore belirledigi ger¢ege uygun degeri 14,300,000 TL dir.
Yatirim amach gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu
taginmazinin ikinci, {igiincii, dordiincii, besinci ve altinci katlarin Tiirkiye Cumhuriyeti Bagbakanlik
Hazine Miistesarligi (“Hazine Miistesarligi”)’na diger boliimlerini de Halkbank’a kiraya vermistir.
Sirket s6z konusu yatirim amacgh gayrimenkulden, 1 Ocak 2012 tarihinde baslayip 30 Eyliil 2012
tarihinde sona eren hesap doneminde 807,323 TL kira geliri elde etmistir.

Istanbul Besiktas Binast

Istanbul Besiktas Binasi, Istanbul ili, Besiktas ilgesi, Sinanpasa Mahallesi, 291 ada 93 parselde
kayithdir. Yiizolgiimii 267 metrekare olan kagir ishanidir.

Yatirim amach gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi
3 Subat 2010 tarihli rapora gore 11,893,840 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 21 Aralik 2011 tarihli
raporuna gore Istanbul Besiktas Binasi’nin emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege
uygun degeri 12,455,000 TL’dir. Yatirnm amagli gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu taginmazinin ikinci ve t¢lincii katint Emekli Sandigi Vakfi (“Emekli
Sandig1”’)’na, diger kisimlarin1 ise Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amagli
gayrimenkulden, 1 Ocak 2012 tarihinde baglayip 30 Eyliil 2012 tarihinde sona eren hesap doneminde
692,665 TL kira geliri elde etmistir.

Istanbul Etiler Binas:

Istanbul Etiler Binasi, Istanbul ili, Besiktas Ilgesi, 1. Bolgede, 578 ada 3 parselde kayithidir.
Yiizolglimii 617 metrekare olan kagir evdir.

Yatirim amacghi gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 13 Kasim 2009 tarihli rapora
gore 11,000,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 28 Aralik 2011 tarihli raporuna gére Istanbul Etiler Binasi’nin
emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi ger¢ege uygun degeri 11,775,855 TL’dir. Yatirim
amach gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu taginmazini
Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirnm amagh gayrimenkulden, 1 Ocak 2012
tarihinde baslayip 30 Eyliil 2012 tarihinde sona eren hesap doneminde 594,648 TL kira geliri elde
etmistir.
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viii.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Binalar (devami)
Istanbul Sisli Binast

Istanbul Sisli Binas1, Istanbul 1li, Sisli Ilgesi, Mesrutiyet Mahallesi, 129 pafta, 954 ada 62 parselde
kayithidir. Yiizolglimii 200 metrekare olan kagir apartmandir.

Yatinm amach gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 9 Aralik 2009 tarihli rapora
gore 11,000,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 28 Aralik 2011 tarihli raporuna gore Istanbul Sisli Binasi’nin
emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi ger¢ege uygun degeri 11,606,582 TL’dir. Yatirim
amagli gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasmmmazim
Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amacgli gayrimenkulden, 1 Ocak 2012
tarihinde baslayip 30 Eyliil 2012 tarihinde sona eren hesap doneminde 594,648 TL kira geliri elde
etmistir.

Izmir Konak Binast

Izmir Konak Binasi1, Izmir ili, Konak Ilgesi, Akdeniz Mahallesi, 2802 ada 15 parselde kayithdir.
Yiizolgiimil 616 metrekare olan kagir binadir.

Yatirim amacghi gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 9 Aralik 2009 tarihli rapora
gore 10,290,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 14 Aralik 2011 tarihli raporuna gére Izmir Konak Binasi’nin
emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi ger¢ege uygun degeri 10,880,000 TL’dir. Yatirim
amach gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu taginmazinin zemin
katta 180 metrekare, birinci katta 400 metrekare’lik boliimiinii Halk Sigorta AS’ye (“Halk Sigorta™),
birinci kattaki 171 metrekare’lik boliimi Halk Yatirim’a, diger kisimlarini ise Halkbank’a kiraya
vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amach gayrimenkulden, 1 Ocak 2012 tarihinde baslayip 30
Eyliil 2012 tarihinde sona eren hesap déneminde 602,969 TL kira geliri elde etmistir.

Ankara Bagskent Binast

Ankara Baskent Binasi, Ankara ili, Cankaya ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 1046 ada 27 parselde
kayithidir. Yiizolgiimii 205 metrekare olan apartmandir.Yatirim amagli gayrimenkuliin degeri Ticaret
Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 11 Subat 2010 tarihli rapora gore 9,541,729
TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmugtur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 7 Aralik 2011 tarihli raporuna gore Ankara Baskent Binasi’nin emsal
kargilagtirma yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri 11,500,000 TL’dir. Yatirim amagh
gayrimenkul {izerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket, bu tasinmazini Halkbank’a
kiraya vermistir. Sirket, s6z konusu yatirim amagli gayrimenkulden, 1 Ocak 2012 tarihinde baslayip
30 Eyliil 2012 tarihinde sona eren hesap doneminde 509,606 TL kira geliri elde etmistir.
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XI.

Xil.

X,

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Binalar (devami)
Istanbul Bakirkéy Binast

Istanbul Bakirkdy Binasi, Istanbul ili, Bakirkdy ilcesi, Zeytinlik Mahallesi, 101 ada 29 parselde
kayithidir. Yiizolgiimii 213 metrekare olan sekiz katli kagir binadir.

Yatirim amagli gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi
5 Subat 2010 tarihli rapora gore 9,023,500 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 21 Aralik 2011 tarihli
raporuna gore Istanbul Bakirkdy Binasi’nin emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege
uygun degeri 15,795,000 TL’dir. Yatinm amagh gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazimi Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim
amagl gayrimenkulden, 1 Ocak 2012 tarihinde baslayip 30 Eyliil 2012 tarihinde sona eren hesap
doneminde 743,310 TL kira geliri elde etmistir.

Bursa Binasi

Bursa Binasi, Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Kayhan Mahallesi, 4306 ada 1 parselde kayithdir.
Yiizolglimii 306 metrekare olan yedi katli betonarme binadir.

Yatirim amagh gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi
18 Ocak 2010 tarihli rapora gore 8,500,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmugtur. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 14 Aralik 2011 tarihli
raporuna gore Bursa Binasi’nin emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri
8,865,000 TL’dir. Yatinim amagli gayrimenkul {izerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
Sirket bu tasmmmazini Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatinm amaclh
gayrimenkulden, 1 Ocak 2012 tarihinde baglayip 30 Eyliil 2012 tarihinde sona eren hesap doneminde
465,808 TL kira geliri elde etmistir.

Izmir Karsiyaka Binast

Izmir Karsiyaka Binasi, izmir ili, Karsiyaka ilcesi, Donanmaci Mahallesi, 69 ada 18 parselde
kayithdir. Yiizolgtimii 306 metrekare olan kagir apartmandir.

Yatirim amacghi gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 9 Aralik 2009 tarihli rapora
gore 8,425,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 12 Aralik 2011 tarihli raporuna gére Izmir Karsiyaka
Binasi’nin emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri 9,500,000 TL dir.
Yatirim amagh gayrimenkul tizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazinm
Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amacgli gayrimenkulden, 1 Ocak 2012
tarihinde baslayip 30 Eyliil 2012 tarihinde sona eren hesap doneminde 408,523 TL kira geliri elde
etmistir.
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XV.

XVi.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Binalar (devami)
Ankara Bahgelievler Binasi-1

Ankara Bahgelievler Binasi- 1, Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Yukar: Bahgelievler Mahallesi, 2758 ada
29 parselde kayithdir. Yiizél¢limii 612 metrekare olan bes katli kagir apartmandir.

Yatirim amagli gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkigilerin diizenledigi
11 Subat 2010 tarihli rapora gore 6,681,356 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek {izere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 7 Aralik 2011 tarihli
raporuna gore Ankara Bahcelievler Binasi-1’in emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi
gercege uygun degeri 8,000,000 TL’dir. Yatirim amach gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazimi Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim
amagl gayrimenkulden, 1 Ocak 2012 tarihinde baslayip 30 Eyliil 2012 tarihinde sona eren hesap
doneminde 406,342 TL kira geliri elde etmistir.

Kocaeli Binasi

Kocaeli Binasi, Kocaeli 1li, Izmit Ilgesi, Omeraga Mahallesi, 870 ada 48 parselde kayithdir.
Yiizol¢limii 284 metrekare olan binadir.

Yatirim amaglh gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi
18 Ocak 2010 tarihli rapora gore 6,519,193 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmugtur. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 10 Aralik 2011 tarihli
raporuna gore Kocaeli Binasi’nin emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun
degeri 7,400,000 TL’dir. Yatinm amagl gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazim1 Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim
amach gayrimenkulden, 1 Ocak 2012 tarihinde baglayip 30 Eyliil 2012 tarihinde sona eren hesap
doneminde 495,540 TL kira geliri elde etmistir.

Istanbul Fatih Binas

Istanbul Fatih Binasi, Istanbul ili, Fatih Ilgesi, Hobyar Mahallesi, 418 ada 2 parselde kayithdir.
Yiizolgtimii 208 metrekare olan kagir banka hizmet binasidir.

Yatirim amacghi gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 9 Aralik 2009 tarihli rapora
gore 6,380,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek lizere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 27 Aralik 2011 tarihli raporuna gére istanbul Fatih Binasi’nin
emsal karsilagtirma yontemine gore belirledigi gergege uygun degeri 7,540,000 TL’dir. Yatirim
amach gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu taginmazini
Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amacgli gayrimenkulden, 1 Ocak 2012
tarihinde baslayip 30 Eyliil 2012 tarihinde sona eren hesap doneminde 327,056 TL kira geliri elde
etmistir.
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XVii.

XViil.

Xix.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Binalar (devami)
Istanbul Caddebostan Binast

Istanbul Caddebostan Binas, Istanbul 1li, Kadikdy Ilgesi, Erenkdy Mahallesi, 368 ada 25 parselde
kayithdir. Yiizolglimii 902 metrekare olan bahgeli kagir apartmandir.

Yatirim amagli gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkigilerin diizenledigi
18 Ocak 2010 tarihli rapora gore 6,300,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 15 Aralik 2011 tarihli
raporuna gore Istanbul Caddebostan Binasi’nin emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi
gercege uygun degeri 6,408,000 TL’dir. Yatirim amach gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazimi Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim
amagl gayrimenkulden, 1 Ocak 2012 tarihinde baslayip 30 Eyliil 2012 tarihinde sona eren hesap
doneminde 346,878 TL kira geliri elde etmistir.

Sakarya Adapazar: Binasi

Sakarya Adapazari Binasi, Sakarya ili, Adapazari ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 130 ada 167
parselde kayithidir. Yiizol¢iimii 3000 metrekare olan binadir.

Yatirim amagh gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi
2 Subat 2010 tarihli rapora gore 5,960,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmugtur. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 8 Aralik 2011 tarihli
raporuna gore Sakarya Adapazari Binasi’nin emsal karsilagtirma yontemine gore belirledigi gergege
uygun degeri 6,800,000 TL’dir. Yatirim amaghi gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazim1 Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim
amach gayrimenkulden, 1 Ocak 2012 tarihinde baglayip 30 Eyliil 2012 tarihinde sona eren hesap
doneminde 446,937 TL kira geliri elde etmistir.

Ankara Bahgelievler Binasi-2

Ankara Bahgelievler Binasi-2, Ankara Ili, Cankaya Ilcesi, Yukar1 Bahgelievler Mahallesi, 2763 ada
10 parselde kayithdir. Yiizolglimii 610 metrekare olan kagir apartmandir.

Yatirim amach gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi
11 Subat 2010 tarihli rapora gore 5,684,746 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek {iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 7 Aralik 2011 tarihli
raporuna gore Ankara Bahcelievler Binasi-2’nin emsal karsilastirma ydntemine gore belirledigi
gercege uygun degeri 6,700,000 TL’dir. Yatirim amaclh gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu taginmazini1 Koton Magazacilik Tekstil Sanayi ve Ticaret AS.
(“Koton”)’ye kiraya vermistir. Sirket sz konusu yatirim amach gayrimenkulden, 1 Ocak 2012
tarihinde baslayip 30 Eyliil 2012 tarihinde sona eren hesap doneminde 381,604 TL kira geliri elde
etmistir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

8. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Binalar (devami)
XX. Istanbul Atakoy Binas

Istanbul Atakdy Binasi, Istanbul ili, Bakirkdy Ilgesi, Kartaltepe Mahallesi, 115 ada 174 parselde
kayithidir. Yiizolgiimii 515 metrekare olan kagir banka binasidir.

Yatirim amagli gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi
5 Subat 2010 tarihli rapora gore 5,061,500 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 21 Aralik 2011 tarihli
raporuna gore Istanbul Atakdy Binasi’nin emsal karsilastirma ydntemine gore belirledigi gercege
uygun degeri 8,026,000 TL’dir. Yatirim amach gayrimenkul {izerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazimi Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim
amagl gayrimenkulden, 1 Ocak 2012 tarihinde baslayip 30 Eyliil 2012 tarihinde sona eren hesap
doneminde 426,164 TL kira geliri elde etmistir.

XXL. Istanbul Nisantas: Binast

Istanbul Nisantas1 Binasi, Istanbul ili, Sisli Ilgesi, Halaskargazi Mahallesi, 680 ada 14 parselde
kayithdir. Yiizolgimii 221.50 metrekare olan sekiz kat bir lokanta tedi meskenli kagir apartmandir.
S6z konusu gayrimenkul korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi niteligindedir.

Yatirim amach gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi
3 Subat 2010 tarihli rapora gore 5,000,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 24 Aralik 2011 tarihli
raporuna gore Istanbul Nisantasi Binasi’nin emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege
uygun degeri 6,105,000 TL’dir. Yatirim amach gayrimenkul {izerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazimi Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim
amagl gayrimenkulden, 1 Ocak 2012 tarihinde baslayip 30 Eyliil 2012 tarihinde sona eren hesap
doéneminde 297,324 TL kira geliri elde etmistir.

xxii Atasehir Finans Plaza

Atasehir Finans Plaza, Istanbul ili, Atasehir ilgesi, Kiiciikbakkalkdéy Mahallesi, 3332 ada 24 parsel
tizerinde kayithdir. Arsa 7,995 metrekare yiizol¢iimiine sahiptir. Yatirim amacgh gayrimenkul K Yap1
Gayrimenkul Gelistirme Ins. San. ve Dis Tic. AS’den alinmustir. Ilgili sézlesmeye gére KDV dahil
satig bedelinin %50°si olan 72,275,000 TL kat irtifakli 103 adet tapunun devrinde ddenmistir. Satis
bedelinin %251 olan 36,137,500 TL 13 Haziran 2012 tarihinde ve bedelin %25’1 olan son 6demenin
33,237,500 TL’si 30 Temmuz 2012 tarihinde 6denmistir. Sirket’in alimdan dolay1 2,900,000 TL
ticari borcu bulunmaktadir (Not 6). Yapilan ddemeler ile birlikte 2,070,600 TL tapu har¢ bedeli,
509,253 TL iskan tutarlar1 ve bu Plaza’ya istinaden alinan kredinin 1,466,224 TL’lik faiz gideri arsa
ile bina bedeline ilave edilmistir. Atagehir Finans Plaza finansmani i¢in Halkbankasi’ndan kullanilan
kredi karsiliginda 150,000,000 TL ipotek teminat olarak verilmistir (Not 11).

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin, 19 Nisan 2012 tarihli raporuna goére Atasehir Finans Plaza i¢in emsal karsilagtirma
yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri 151,300,000 TL dir. Sirket Atasehir Finans Plazay1
Halkbank’a kiraya vermis olup ti¢ yillik kira bedeli 33,460,200 TL tutar1 pesin tahsil etmistir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

3Q EYLUL 2012 TARIHIND_E.SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Yapilmakta olan yatirimlar
Levent Otel Projesi

Levent Arsa Istanbul li, Sisli Ilgesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 303 pafta 1957 ada 6 parselde
kayithdir. Arsa 2,791 metrekare yiizol¢limiine sahiptir. Yatirim amagli gayrimenkuliin degeri Ticaret
Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 24 Subat 2010 tarihli rapora goére 25,799,000
TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 28 Aralik 2011 tarihli raporuna gore Levent Arsa’min emsal karsilastirma
yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri 53,400,000 TL’dir Yatirim amacgh gayrimenkul
iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Arsa {izerinde Dedeman Turizm Yonetimi AS ile
yapilan antlasma ile otel projesi baglatilmistir.

Faaliyet kiralamalar:
Faaliyet kiralamasi iglemlerinde kiralayan durumunda Sirket

Sirket, kiralayan sifatiyla Halkbank, Halk Yatirim, Koton, Eco Trade, Halk Sigorta, Emekli Sandigi,
Hazine Miistesarligi ile faaliyet kiralama anlagsmalar1 imzalamistir. 30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011
tarihleri itibariyla kalan kira siirelerine gore yillik asgari kira tutarlar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2012 31 Arahk 2011

1 yildan kisa kira alacak anlagsmalari 27,465,270 16,226,376
1 ile 5 yil arasi kira alacak anlagsmalari 53,508,000 45,802,510
5 yildan uzun kira alacak anlagsmalari 1,671,989 2,059,246
Toplam 82,645,259 64,088,132

MADDIi DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2012 tarihinde baslayip 30 Eyliil 2012 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait maddi
duran varliklarin hareket tablosu agagidaki gibidir:

1 Ocak 2012 Girisler Cikislar 30 Eyliil 2012
Maliyet

Demirbaglar 109,524 267,336 - 376,860
Ozel maliyetler - 207,441 - 207,441
109,524 474,777 - 584,301

Birikmis amortisman
Demirbaglar (16,615) (17,449) -- (34,064)
Ozel maliyetler - (2,047) - (2,047)
(16,615) (19,496) - (36,111)
92,909 455,281 - 548,190
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

MADDIi DURAN VARLIKLAR (devami)

1 Ocak 2011 tarihinde baslayip 30 Eyliil 2011 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait maddi
duran varliklarin hareket tablosu agagidaki gibidir:

1 Ocak 2011 Girisler Cikislar 30 Eyliil 2011
Maliyet
Demirbaglar 56,673 25,551 -- 82,224
Yapilmakta olan yatirimlar -- 345,000 -- 345,000
56,673 370,551 -- 427,224
Birikmis amortisman
Demirbaglar (1,904) (10,237) -- (12,141)
(1,904) (10,237) - (12,141)
54,769 360,314 -- 415,083

30 Eylil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibartyla, maddi duran varliklar iizerinde rehin
bulunmamaktadir.

MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2012 tarihinde baslayip 30 Eylil 2012 tarihinde sona eren hesap doénemine ait maddi
olmayan duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2012 Girisler Cikislar 30 Eyliil 2012

Maliyet

Diger maddi olmayan duran

varliklar 3,103 10,486 -- 13,589
3,103 10,486 - 13,589

Tiikenme paylari

Diger maddi olmayan duran

varliklar (161) (244) -- (405)
1e1) (244) - (405)
2,942 10,242 - 13,184

1 Ocak 2011 tarihinde baglayip 30 Eyliil 2011 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait maddi
olmayan duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2011 Girisler Cikislar 30 Eyliil 2011

Maliyet

Diger maddi olmayan duran

varliklar - 3,103 - 3,103
- 3,103 - 3,103

Tiikenme paylari

Diger maddi olmayan duran

varliklar -- (109) -- (109)
- (109) - (109)
- 2,994 - 2,994
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

3Q EYLUL 2012 TARIHIND_E.SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Eylil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, Sirket tarafindan agilmis ve halen devam
etmekte olan ve Sirket aleyhine agilmis ve halen devam etmekte olan herhangi bir dava
bulunmamaktadir.

SPK’nin 9 Eyliil 2009 tarihinde, Paylar1 Borsa’da islem goren sirketlerin 3. sahislarin borcunu temin
amactyla vermis olduklar1 Teminat, Rehin ve Ipoteklerin (“TRI”) degerlendirildigi ve 28/780 sayili
toplantisinda almis oldugu karara gore;

Paylar1 Borsa’da islem goren yatirim ortakliklar1 ve finansal kuruluslar disinda kalan sirketlerin;
1) Kendi tiizel kisilikleri adina,

ii) Mali tablolarinin hazirlanmasi sirasinda tam konsolidasyon kapsamina dahil ettikleri ortakliklar
lehine,

iii) Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitilmesi amaciyla diger 3. kisiler lehine vermis olduklar
TRI’lerde herhangi bir sinirlamaya gidilmemesine,

Kurul kararmin Kamuyu Aydmlatma Platformu’nda (“KAP”) yayimlandigi ilk giinden itibaren
Borsa sirketlerince, yukaridaki (i) ve (ii) bentlerinde yer alan kategorilerden herhangi birisine
girmeyen gercek ve tiizel kisiler ile (iii) bendinde ifade edilen olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi
amaci1 disinda 3. kisiler lehine TRI verilmemesine ve mevcut durum itibariyle s6z konusu kisiler
lehine verilmis olan TRi’lerin 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle sifir diizeyine indirilmesine karar
verilmistir.

Sirket’in 30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibartyla vermis oldugu TRI’ler asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2012 31 Arahk 2011

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi'ler (a) 150,000,000 --
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar

lehine vermis oldugu TRi'ler - --
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger

3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRi'ler -- --
D. Diger verilen TRI'ler - -
- Ana ortak lehine vermis oldugu TR1I'ler -- --
- B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup

sirketleri lehine vermis oldugu TRi'ler -- --
- C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis

oldugu TRI'ler - -

Toplam 150,000,000 -

(a) Atagehir Finans Plazanin finansmani igin Halkbankasi’ndan kullanilan krediye istinaden
Halkbankasi’na verilen ipotek tutaridir.
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12.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devam:)

Sirket’in 30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla almis oldugu teminat mektuplarinin
detay1 asagidaki gibidir;

30 Eyliil 2012 31 Aralk 2011

Biskon Yap1 AS (*) 8,960,400 --
Dedeman Turizm Yo6netimi AS (**) 2,308,500 --
Koton Magazacilik Teskstil San ve Tic AS (**) 300,000 300,000
Nurus Nurettin Usta Proje Dekorasyon Mobilya ve
Aksesuar A.S. 236,000 --
Akan Mimarlik Proje Insaat Dan ve Tic Ltd Sti 221,400 --
Ceda Akaryakit Ingaat Emlak Turizm Nakliye Otomotiv
San Tic Taah Ltd Sti (**) 126,000 --
Entegre Proje Yonetim Dan. Miih. Tic.Ltd.Sti 124,000 --
Zemin Etiid ve Tasarim AS 18,960 --
Bilkay Insan Kaynaklar1 Egitim ve Danmigmanlik Bilisim
Temizlik Hizmetleri Ltd Sti 9,165 9,165
Bilkay Bilgi Kayit Organizasyon ve Ticaret Ltd Sti 3,550 3,550
12,307,975 312,715

(*) Sirket “Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylasimui Isi” yapmakta oldugu yiiklenici firma Biskon Yap: AS’den
teminat mektubu almistir

(**) Dedeman Turizm Yénetimi AS, Koton Magazacilik Tekstil San ve Tic. AS ve Ceda Akaryakit Insaat
Emlak Turizm Nakliye Otomotiv San Tic Taah Ltd Sti Sirket’in kiracilaridir.
CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILISKIN KARSILIKLAR

Sirket’in 30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibartyla ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin
detay asagidaki gibidir;

Uzun vadeli yiikiimliiliikler 30 Eyliil 2012 31 Aralik 2011
Kidem tazminatlar karsiligi 21,562 7,671
Toplam 21,562 7,671
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 30 Eyliil 2012 31 Arahk 2011
Izin kargihig 46,838 --
Toplam 46,838 -

Kidem tazminati karsihigi, Sirket calisanlarinin emeklilikleri dolayisiyla olusacak ve Tiirk Is
Kanunu’na gore hesaplanmis gelecekteki muhtemel yiikiimliiliiklerin bugiinki  degerini
gostermektedir. Kidem tazminati karsiligi, c¢alisanlar hak ettikce tahakkuk esasina gore
hesaplanmakta ve finansal tablolara yansitilmaktadir. Kidem tazminati karsiligi hesaplanmasi
hiikiimet tarafindan belirlenen kidem tazminati tavanina dayanmaktadir. 30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik
2011 tarihleri itibariyla gegerli olan kidem tazminati tavani sirasiyla 3,034 TL ve 2,732 TL dir.

TMS 19 — Calisanlara Saglanan Faydalar standardi, isletmenin kidem tazminati karsiligi
yikimliliginiin ~ tespit edilmesinde aktlieryal degerleme metotlarinin  gelistirilmesini
gerektirmektedir.
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13.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR (devami)

[lisikteki finansal tablolardaki kidem tazminati yiikiimliiliigiiniin hesaplanmasinda, 30 Eyliil 2012 ve
31 Aralik 2011 tarihleri itibartyla kullanilan baslica aktiieryal tahminler asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2012 31 Arahk 2011

Iskonto orani %4.5 %4.5
Beklenen maas / limit artis orani %4.5 %4.5
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma orani %95 %100

Kidem tazminat1 karsihigimin 30 Eylil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla sona eren hesap
donemlerindeki hareketi agagidaki gibidir:

30 Eylil 2012 31 Arahk 2011

Donem basi bakiyesi 7,671 -
Faiz maliyeti 289 --
Hizmet maliyeti 13,659 7,374
Yapilan 6demeler (5,257) --
Aktiieryal fark 5,200 297
Donem sonu bakiyesi 21,562 7,671

Aktlieryal fark, olustugu tarihte giderlestirilmektedir. 30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri
itibartyla faiz maliyeti finansal giderlerde, hizmet maliyeti ile aktiieryal fark ise genel yonetim
giderlerinde muhasebelestirilmistir.

DIGER DONEN / DURAN VARLIKLAR VE KISA / UZUN VADELi YUKUMLULUKLER
Diger donen varhklar

30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, diger donen varliklarin detay asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2012 31 Arahk 2011

Devreden Katma Deger Vergisi(“KDV”) (*) 15,266,784 --
Gelecek aylara ait giderler 566,042 85,415
Pesin ddenen vergi ve fonlar 254,770 264,637
Verilen siparis avanslari 119,061 --
Diger 8,233 2,921
Toplam 16,214,890 352,973

(*) 30 Eyliil 2012 tarihi itibartyla 14,850,00 TL tutarindaki Atasehir Finans Plazanin alimi ile olusan
KDV alacagindan olugmaktadir (31 Aralik 2011: Bulunmamaktadir).

Diger duran varhklar

30 Eylil 2012 tarihi itibariyla, Sirket’in 19,664 TL tutarindaki pesin 6denmis giderlerden
olugmaktadir. (31 Aralik 2011: Yoktur).
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13.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

DIiGER DONEN / DURAN VARLIKLAR VE KISA / UZUN VADELiI YUKUMLULUKLER
(devami)

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

30 Eylil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla Sirket’in diger kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin
detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2012 31 Arahk 2011

Gelecek aylara ait gelirler 11,153,400 --
Gider tahakkuklari 221,106 45,032
Odenecek vergi ve fonlar 95,035 231,808
Personele borglar 7,906 --
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 1,952 14,390
Toplam 11,479,399 291,230

() Sirket Atasehir Finans Plazay1 Halkbank’a kiraya vermis olup ii¢ y1llik kiray1 pesin tahsil etmistir.
Bu tutar Sirket’in tahsil elde ettigi kira tutarinin kisa vadeli kismindan olusmaktadir.
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler

30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla Sirket’in diger uzun vadeli yiikiimliiliiklerinin
detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2012 31 Arahk 2011

Yiiklenicilerden alinan avanslar " 18,100,000 --
Gelecek yillara ait gelirler ) 29,242,752 --
Toplam 47,342,752 -

M Sirket’in Bakirkdy’de bulunan arsa iizerinde gergeklestirilecek proje icin “Arsa Satist Karsiligi
Gelir Paylagimi Isi” ihalesi ile anlasmis oldugu firmadan tahsil etmis oldugu avans tutaridir.

@ Sirket Atasehir Finans Plaza’y1 Halkbank’a kiraya vermis olup ii¢ y1llik kiray: pesin tahsil etmistir.
16,730,100 TL tutar Sirket’in tahsil elde ettigi kira tutarimin uzun vadeli kismindan olugsmaktadir.
Sirket, Bakirkdy’de bulunan arsasi ilizerinde gerceklestirdigi ASKGP projesindeki konutlarindan
12,512,652 TL tutarinda satis yaparak bu hesaba kaydetmistir.
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14.1.

14.2.

14.3.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
OZKAYNAKLAR

Odenmis sermaye
30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2012 31 Aralik 2011

Pay Pay Pay Pay

Grubu orani % tutar: orani % tutari

Halkbank A 2.09 9,967,978 2.09 9,967,978
Halkbank B 97.75 466,282,021 97.75 466,282,019
Halk Yatirim A 0.05 250,000 0.05 250,000
Halk Sigorta A 0.05 250,000 0.05 250,000
Halk Hayat Sigorta AS A 0.05 250,000 0.05 250,000
Diger ortaklar A <0.01 1 <0.01 1
Diger ortaklar B 0.00 0 <0.01 2
Odenmis sermaye 100.00 477,000,000 100.00 477,000,000

Sirket’in hisse senetleri, nama yazili olan A ve B grubu olarak iki tiirdedir. A grubu paylarin
Yonetim Kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir. Yonetim Kurulu’nun
yaridan bir fazlasini olusturacak sayidaki iiyeler A grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri
arasindan, kalanlar ise A ve B grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan Genel Kurul
tarafindan segilir. Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar
karsiliginda B Grubu yeni pay cikarilir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkimi kisitladig: takdirde ¢ikarilacak yeni paylarin timii B Grubu ve hamiline yazili olarak
¢ikarilir.

Sirket 1,500,000,000 TL kayitli sermaye tavani ile kurulmus olup her biri 1 TL itibari degerde
1,500,000,000 adet paya boliinmistiir. Sirketin sermayesi 477,000,000 TL itibari degerde
477,000,000 adet paya ayrilmis ve tamami kurucular tarafindan taahhiit edilip 10,717,979 TL’si
nakden 466,282,021 TL’si ayni (gayrimenkul) olarak ddenmistir. Sermayenin 466,282,021 TL’lik
kismi ayni sermaye olarak lider sermayedar konumundaki Halkbank tarafindan ayni olarak
6denmistir.

Kardan ayrilmis kisitlanms yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin %
20’sine ulagincaya kadar, kanuni net karm % 5’i olarak ayrlir. Ikinci tertip yasal yedekler ise
0denmis sermayenin % 5’ini asan dagitilan karm % 10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal
yedekler 6denmis sermayenin % 50’sini ge¢medigi siirece sadece zararlari netlestirmek igin
kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir. 30 Eyliil 2012 tarihi
itibarryla Sirket’in kardan ayrilan kisitlanmis yedekleri yasal yedeklerden olugmaktadir ve 1,453,261
TL tutarindadir (31 Aralik 2011: Bulunmamaktadir).

Kar dagitim

SPK’nin halka agik sirketlerin kar dagitim esaslarin1 diizenledigi Seri: IV, No: 27 sayili Sermaye
Piyasas1 Kanunu’na Tabi Olan Halka Ac¢ik Anonim Ortakliklarin Temettii ve Temettii Avansi
Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Teblig, ortakliklarin esas sozlesmelerinde bulunan
hiikiimler ve ortakliklar tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim politikalar ¢ergevesinde bu
dagitimmn sirketlerin genel kurullarinda alacaklari karara bagli olarak nakit veya temettiiniin
sermayeye eklenmesi suretiyle ihra¢ edilecek paylarin bedelsiz olarak ortaklara dagitilmasina ya da
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14.3.

15.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

3Q EYLUL 2012 TARIHIND_E.SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

OZKAYNAKLAR (devam)
Kar dagitim (devami)

belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay dagitilmasi suretiyle gerceklestirilebilmesine;
belirlenecek birinci temettii tutarinin mevcut 6denmis/cikarilmis sermayelerinin %5’inden az olmasi
durumunda, s6z konusu tutarin dagitilmadan ortaklik biinyesinde birakabilmesine imkan verilmistir.

Bu kapsamda SPK diizenlemelerine gore bulunan net dagitilabilir kar iizerinden SPK’nin asgari kar
dagitim zorunluluguna iliskin diizenlemeleri uyarinca hesaplanan kar dagitim tutarinin, tamaminin
yasal kayitlarda yer alan dagitilabilir kardan karsilanabilmesi durumunda, bu tutarin tamamu,
karsilanamamasi durumunda ise yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir karin tamami dagitilacaktir.
SPK diizenlemelerine gore hazirlanan finansal tablolarda veya yasal kayitlarin herhangi birinde
dénem zarar1 olmasi1 durumunda ise kar dagitimi yapilmayacaktir.

14 Mayis 2012 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul’da alinan kararla 2011 yili karinin tamami
Sirket blinyesinde birakilmistir.
SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETi

30 Eyliil 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait satig gelirleri asagidaki
gibidir:

1 Ocak — 1 Temmuz — 1 Ocak- 1 Temmuz—

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2012 2012 2011 2011

Kira gelirleri 17,970,750 7,000,728 11,309,958 3,777,272
Diger gelirler 15,254 - 14,250 5,420

- 18,665,274 18,665,274

Gayrimenkul satis kari(*) --

Toplam sans gelirleri 17,986,004 7,000,728 29,989,482 22,447,966

(*) Gayrimenkul satis kar1 8 Eyliil 2011 tarihinde Asmalimescit binasin satisindan elde edilmistir. 30
Eyliil 2011 tarihinde sona eren dokuz aylik ara hesap dénemine ait kira gelirlerinin 143,967 TL’si
Asmalimescit binasina aittir.

30 Eyliil 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren ara hesap dénemlerine ait satiglarin maliyeti agsagidaki
gibidir:

1 Ocak — 1 Temmuz — 1 Ocak—- 1 Temmuz—

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2012 2012 2011 2011

Emlak vergisi giderleri 663,318 206,839 439,182 --
Amortisman giderleri 728,727 284,204 441,326 151,360
Diger 100,901 62,785 141,321 111,223
Toplam 1,492,946 553,828 1,021,829 262,583
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

GENEL YONETIM GIDERLERI

30 Eyliil 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait genel yonetim giderleri
asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Temmuz — 1 Ocak—- 1 Temmuz—
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2012 2012 2011 2011
Personel giderleri 1,616,879 694,499 1,029,314 353,534
Danismanlik giderleri(*) 756,233 198,345 264,459 95,089
Sponsorluk giderleri 122,282 122,282 -- -
Disaridan saglanan faydalar 119,083 22,733 101,841 30,525
Reklam ilan giderleri 111,676 31,164 15,034 -
Vergi, resim ve harg giderleri 107,542 43,708 28,308 7,587
Seyahat ve arac giderleri 80,938 33,052 66,223 26,802
Kirtasiye ve bilgi iglem
giderleri 80,373 49,723 43,624 51,480
Kira giderleri 31,250 31,250 - -
Amortisman giderleri 19,740 9,543 10,346 4,098
Diger giderler 89,617 54915 149,033 91,046
Toplam 3,135,613 1,291,214 1,708,182 660,161

(*) Danismanlik giderleri 337,500 TL halka arz i¢in Halk Yatirnm Menkul Degerler AS’ye verilen
komisyon giderlerinden, 77,630 TL miisavirlik giderlerinden (30 Eyliil 2011: 37,956 TL) ve 341,103
TL diger danmismanlik giderlerinden (30 Eylil 2011: 177,003 TL) olusmaktadir.

Personel giderleri

1 Ocak — 1 Temmuz — 1 Ocak — 1 Temmuz —

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2012 2012 2011 2011

Maaglar ve ticretler 831,499 332,229 635,789 225,489
Ikramiye ucretleri 293,197 129,091 92,233 -
Huzur hakki ticretleri 197,725 70,487 190,202 82,053
SGK isveren pay1 157,334 85,681 86,611 37,310
Diger 137,124 77,011 24,479 8,682
Toplam 1,616,879 694,499 1,029,314 353,534
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30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

17. FINANSAL GELIRLER

30 Eyliil 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait finansal gelirler asagidaki

gibidir:
1O0cak - 1 Temmuz— 1O0cak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Finansal gelirler 2012 2012 2011 2011
Bankalardan alinan faiz gelirleri 1,489,872 409,312 1,189,413 544,607
Gergege uygun deger farki kar
zarara yansitilan menkul
kiymetlerden elde edilen gelirler 103,588 53,284 577 577
Kambiyo karlari 17,832 17,832 -- --
Toplam 1,611,292 480,428 1,189,990 545,184

18. FiNANSAL GiDERLER

30 Eyliil 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansal giderler asagidaki

gibidir:
1Ocak- 1 Temmuz- 1O0cak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Finansal giderler 2012 2012 2011 2011
Faiz giderleri 4,993,050 2,173,505 993,042 561,849
Gergege uygun deger farki kar
zarara yansitilan menkul
kiymetlerden olusan giderler 33,077 33,077 - -
Kambiyo zararlari 11,317 11,317 -- --
Komisyon giderleri 8,845 8,845 -- --
Toplam 5,046,289 2,226,744 993,042 561,849

19. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

5520 sayili KVK’nin 5’inci maddesinin (1) / d-4 bendine gére Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar
kurumlar vergisinden istisnadir.
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21.1.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

HiSSE BASINA KAZANC

Hisse basina kazang tutari, net donem karinin, Sirket hisselerinin cari donem i¢indeki agirlikli
ortalama hisse adedine bdliinmesiyle hesaplanir.

1 Ocak - 1 Temmuz — 1 Ocak - 1 Temmuz —
30 Eyliil 2012 30 Eyliil 2012 30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2011
Net donem kart 9,922,448 3,409,370 27,456,419 21,508,557
Agirlikli ortalama
hisse adedi 477,000,000 477,000,000 477,000,000 477,000,000
Hisse basina kazang 0.02080178 0.00714753 0.0575606 0.0450913
ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI
Mliskili taraflardan alacaklar ve borglar
30 Eyliil 2012 31 Aralik 2011
Bankalar — vadesiz mevduat
Halkbank 83,151 23,107
Bankalar — vadeli mevduat
Halkbank 13,849,454 32,938,377
Halk Portfoy Yonetimi AS (Ters Repo) 299,119 -
Bankalar — Diger hazir degerler
Halkbank 67,160 --
Toplam 14,298,884 32,961,484
Diger donen varliklar
T.Halk Bankasi Spor Kuliibii 416,438 -
Halk Sigorta AS 30,473 85,415
Halkbank 4,410 -
Halk Hayat ve Emeklilik A.S. 3,819 -
Toplam 455,140 85,415
Diger duran varliklar
Halkbank 19,664 --
Toplam 19,664 -
Finansal bor¢lar
Halkbank 93,406,241 21,635,206
Toplam 93,406,241 21,635,206
Iligkili taraflara ticari borclar
Halk Yatirim Menkul Degerler AS 88,500 --
Halk Sigorta AS 31,608 66,598
Toplam 120,108 66,598
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21.2.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (devamu)

Tliskili taraflardan alacaklar ve borglar (devami)

30 Eyliil 2012 31 Aralik 2011
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler
Halkbank 11,153,400 --
Toplam 11,153,400 --
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler
Halkbank 16,730,100 --
Toplam 16,730,100 -
Iliskili taraflardan gelir ve giderler
1 Ocak — 1 Temmuz — 1Ocak- 1 Temmuz—
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2012 2012 2011 2011
Kira gelirleri
Halkbank 16,639,432 6,475,927 10,095,738 3,348,690
Halk Yatirim Menkul Degerler
AS 138,751 46,250 126,000 42,000
Halk Faktoring A.S. 104,000 78,000 -- --
Halk Sigorta AS 69,374 17,343 94,500 31,500
Emekli Sandig1 58,374 19,458 54,000 18,000
Halk Hayat ve Emeklilik AS 34,686 17,343 - -
Toplam 17,044,617 6,654,321 10,370,238 3,440,190
Faiz gelirleri
Halkbank 1,411,432 344,898 916,918 366,300
Halk Yatirim 9,982 - - --
Toplam 1,421,414 344,898 916,918 366,300
Gergege uygun deger farki
kar zarara yansitilan
menkul kiymetlerden elde
edilen gelirler
Halk Yatirim 70,511 70,511 577 577
Toplam 70,511 70,511 577 577
Faiz giderleri
Halkbank (4,993,050) (2,175,545) (993,042) (561,849)
Toplam (4,993,050) (2,175,545) (993,042) (561,849)
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

21 ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (devamu)
21.2. [lliskili taraflardan gelir ve giderler (devam:)

1 Ocak — 1 Temmuz — 10cak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2012 2012 2011 2011
Komisyon giderleri
Halk Portfoy Yonetimi AS (3,117) (1,097) - -
Toplam 3.,117) (1,097) -- --
Diger giderler
Halk Yatirim Menkul
Degerler AS (337,500) (137,500) -- -
Halk Bankas1 Spor Kuliibii (83,562) (83,562) -- --
Halk Sigorta AS (62,980) (21,4006) (52,137) (19,463)
Halk Hayat ve Emeklilik AS (13,362) (11,463) - --
Halkbank (8,845) (8,845) - -
Toplam (506,249) (262,776) (52,137) (19,463)

30 Eyliil 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, iligkili kuruluslardan elde edilen
kira gelirleri, satis gelirlerinin bilyilik kismini olusturmaktadir.

30 Eyliil 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, faiz gelirleri vadeli mevduatlardan
elde edilen gelirden, faiz giderleri ise kredi faizlerinden olugmaktadir.

30 Eyliil 2012 tarihinde sona eren hesap doneminde, Sirket’in iist diizey yoneticilere saglamig oldugu
iicret ve benzeri faydalarin toplami 394,143 TL’dir (30 Eyliil 2011: 306,002 TL).

22.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Bu not, agagida belirtilen her bir risk igin Sirket’in maruz kaldig: riskler, Sirket’in bu risklerini
yonetmek ve 6lgmek icin belirledigi politikalar1 hakkinda bilgi vermektedir. Sirket finansal araglarin
kullanimindan kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:

e kredi riski,

o likidite riski,

e piyasa riski.
22.1. Kredi riski

Kredi riski, karsi tarafin iizerinde mutabik kalinan sozlesme sartlarina uygun olarak
yiikiimliiliiklerini kismen ya da tamamen yerine getirememe olasiligi olarak tanimlanir. Bu risk,
kredi degerlendirmeleri ve tek bir karsi taraftan toplam riskin sinirlandirilmasi ile kontrol edilir.

Sirket yatirnm amagli gayrimenkuller portfdyiiniin biiyiik kismini, ana hissedarina, grup sirketlerine
ve kamu kuruluglarina kiraya vermistir. Bunun digindaki kiracilardan teminat mektubu alarak kredi
riskini sinirlandirmaktadir.
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30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
22.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam:)
22.1. Kiredi riski (devami)

30 Eyliil 2012 tarihi itibariyla, Sirket’in kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklar1 asagidaki

tablodaki gibidir:
Alacaklar

Ticari alacaklar

iliskili Diger Bankalardaki Finansal
30 Eyliil 2012 taraf taraf mevduat yatirimlar
Raporlama tarihi itibariyla maruz kahnan
azami kredi riski (A+B+C+D) - 5,098,576 14,298,884 151,945
A) Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamus finansal varliklarin net defter degeri - 5,098,576 14,298,884 151,945

B) Kosullart yeniden goriigiilmiis bulunan, aksi

takdirde vadesi gegmis veya deger diisiikliigiine

ugramis sayilacak finansal varliklarin defter

degeri - - - -

C) Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine

ugramamuis varliklarin net defter degeri - -- - -
- Teminat, vs ile giivence altina alinmig
kism1 - - - -

D) Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net

defter degerleri - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri ) - -- - -
- Deger diisiikliigi (-) - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina
almmuis kismu - -- - -

E) Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - -

31 Aralik 2011 tarihi itibariyla, Sirket’in kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklar asagidaki

tablodaki gibidir:
Alacaklar

Ticari alacaklar

iliskili Diger  Bankalardaki Finansal
31 Arahk 2011 taraf taraf mevduat yatirimlar
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D) - - 33,112,602 154,883
A) Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamus finansal varliklarin net defter degeri - - 33,112,602 154,883

B) Kosullar yeniden goriisiilmiig bulunan, aksi

takdirde vadesi gegmis veya deger diisiikligiine

ugramis sayilacak finansal varliklarin defter

degeri - -- - -

C) Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine

ugramamis varliklarin net defter degeri -- -- - --
- Teminat, vs ile giivence altina alinmig
kismu - -- - -

D) Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net

defter degerleri -- - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri ) -- - - -
- Deger diisiikliigii (-) -- - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina
almmus kismi - - - -

E) Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - -- - -
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in finansal bor¢larindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine getirmekte

giicliik yasamast riskidir.

Asagidaki tabloda belirtilen tutarlar raporlama tarihi itibariyla s6zlesmeye bagli iskonto edilmemis

nakit ¢ikislarini gostermektedir.

Sozlesme
uyarinca nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yildan
30 Eyliil 2012 Defter degeri cikislar kisa arasi arasi uzun
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar 93,406,241 155,320,277 1,804,477 18,360,447 64,566,917 70,588,436
Ticari bor¢lar 8,182,372 8,182,372 8,182,372 -- -- --
Diger kisa vadeli
yikiimliliikler 229,012 229,012 229,012 -- -- --
Diger uzun vadeli
yikiimliiliikler 30,612,652 30,612,652 -- - 30,612,652 -
Toplam 132,430,277 194,344,313 10,215,861 18,360,447 95,179,569 70,588,436
Sozlesme
uyarinca nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5y1l 5 yildan
31 Aralik 2011 Defter degeri cikislar kisa arasl arasi uzun
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar 21,635,206 32,851,123 869,232 2,610,308 14,000,271 15,371,312
Ticari bor¢lar 268,230 268,230 268,230 -- -- --
Toplam 21,903,436 33,119,353 1,137,462 2,610,308 14,000,271 15,371,312

30 Eyliil 2012 tarihi itibariyla, Sirket’in tiirev finansal yiikiimliilikleri bulunmamaktadir (31 Aralik

2011: Yoktur).

Piyasa riski

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlar1 ve kredi genislikleri gibi piyasa
fiyatlarinda olabilecek degisikliklerin Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglarin

degerini etkileme riskidir.

Sirket’in toptan risk yonetim programi, finansal piyasalarin 6ngoriillemezligine odaklanmakta olup,
Sirket’in finansal performansi iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini

amaglamistir.

Kur riski

Sirket, yabanci para cinsinden varliklarini TL’ye ¢evirirken iglem tarihindeki kur ile raporlama
tarihindeki kur oranlarindaki degisiklikler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir. 30 Eylil 2012
tarihi itibariyla, Sirket’in doviz varlik ve yiikiimliliigi bulunmamaktadir (31 Aralik 2011: Yoktur).
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FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)
Faiz orani riski

Sirket faiz oranlarindaki degisikliklerin faize duyarli varlik ve yiikiimliiliiklerine olan etkisinden
dolay1 faiz orani riskine maruz kalmaktadir.

30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, Sirket’in faiz bilesenine sahip finansal kalemleri
asagida gosterilmistir:

30 Eyliil 2012 31 Arahk 2011

Sabit faizli finansal araclar

Finansal varliklar 14,300,518 33,244,322
Vadeli mevduat 14,148,573 33,089,439
Finansal yatirimlar 151,945 154,883

Finansal ytktumliiliikler 93,406,241 21,635,206

30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla , finansal araglara uygulanan agirlikli ortalama
faiz oranlar1 agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2012 31 Arahk 2011

Finansal araclar

Vadeli mevduat — TL %7.39 %9.84
Finansal yatinm-TL %8.16 %11.04
Finansal bor¢ — TL %10.26 %38.00

Varliklarin faize duyarliligi:

Gelir tablosunun faize duyarliligi, asagida varsayilan nispetlerde faiz oranlarindaki degisimin; 30
Eyliil 2012 tarihi itibartyla gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal yatirimlarin
gercege uygun degerlerine olan (vergi etkileri harig) etkisidir.

Bu analiz sirasinda, diger degiskenlerin sabit oldugu varsayilmaktadir.

Kar / (Zarar) Kapsamh Gelir Tablosu ®
100 bp artis 100 bp azahs 100 bp artis 100 bp azahs
30 Eyliil 2012 (238) 238 (238) 238

30 Eyliil 2011 -- - - -

) Kar /zarar etkisini icermektedir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)
Faiz oran riski (devami)
Diger fiyat riskleri

Sirket, elinde bulundurdugu hisse senedi yatirimlari nedeniyle hisse senedi fiyat riskine maruz
kalmaktadir.

Asagidaki duyarlilik analizleri raporlama tarihinde maruz kalian hisse senedi fiyat risklerine gore
belirlenmistir.

30 Eyliil 2012 tarihi itibariyla, diger tiim degiskenlerin sabit ve ger¢ege uygun deger fark: kar zarara
yansitilan olarak siniflanan hisse senedi yatirimlarmin degerleme yontemindeki verilerin %10
oraninda fazla olmasi durumunda net kar1 36,271 TL artiracaktir (31 Aralik 2011: Yoktur.).
Sézkonusu verilerin %10 oraninda az olmasi durumunda net kar1 36,271 TL azaltacaktir (31 Aralik
2011: Yoktur.).

Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini etkin portfdy yonetimiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye
calismaktadir. Sirketin amaci; gelir elde eden bir isletme olarak faaliyetlerini devam ettirmek, pay
sahiplerinin faydasim1 gozetmek, ayni zamanda sermaye maliyetini gozeterek ve optimum net
yiikiimliiliikk / 6zkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin siirekliligini saglamaktir.
FINANSAL ARACLAR

Gergege uygun deger, bir varligin cari bir islemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan
fiyatin1 ifade eder.

Sirket’in finansal varlik ve yiikiimliliiklerinin gergege uygun degerlerinin belirlenmesi hem
muhasebe politikast hem de dipnot sunumlari agisindan gereklidir.

Gergege uygun degerlerin hem degerlendirilmesi hem de dipnot sunum amaglh belirlenmesi
asagidaki yontemlerle yapilmaktadir. Gercege uygun degerlerin belirlenmesinde kullanilan
varsayimlar ilgili varlik veya ylikiimliliikler ilgili dipnotlarda gerektiginde sunulur.

Asagidaki metotlar ve varsayimlar gercege uygun degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda
her bir finansal aracin gergege uygun degerini tahmin etmekte kullanilmstir.

Finansal varliklar

Diger finansal yatirimlar, ilgili varligin piyasada olusan fiyatlariyla degerlenip finansal tablolara
yansitilmistir. Nakit ve nakit benzerleri kisa vadeli olmalar1 nedeniyle gercege uygun degerlerine
yakin oldugu varsayilmustir.

Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borg¢lar

30 Eylil 2012 tarihi itibariyla, finansal borglarin gercege uygun degeri piyasa faiz oranlari
kullanilarak hesaplanmigtir.

Ticari borc¢lar ve diger borg¢lar

Ticari borglarin ve diger parasal ylikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kayith degerlerinin
gercege uygun degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLAR (devamu)
Finansal Araglarin Gergege Uygun Degeri

Asagidaki tabloda detaylandirilanlar haricinde, Sirket yoneticileri, finansal varliklarin ve finansal
yiikiimliiliiklerin kayith degerlerinin gergege uygun degerine yakin oldugunu diisiinmektedir.

Finansal araclarin gercege uygun degeri, finansal piyasalardan alinabilen giivenilir bilgilere
dayandirilarak hesaplanmistir.

Asagidaki tabloda, finansal tablolarda gergege uygun degerleri disindaki degerleriyle tasinan finansal
araglarin kayitli degeri ve gercege uygun degerlerinin karsilagtirilmasi yer almaktadir.

Gercege uygun
30 Eyliil 2012 Kayith degeri degeri
Finansal Varliklar
Banka Bonosu 151,945 151,945
Hisse Senedi 362,713 362,713
Finansal Yiikiimliiliikler
Alman krediler 93,406,241 94,749,100

Gercege uygun deger ile élciime iliskin siniflandirma

“TFRS 7 — Finansal Araglar: Agiklama” standardi finansal tablolarda gercege uygun degerleri
iizerinden Olclilerek gosterilen finansal aracglarin gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde
kullanilan verilerin Onemini yansitan bir sira dahilinde siniflandirilarak — gosterilmesini
gerektirmektedir. Bu siniflandirma esas olarak séz konusu verilerin gozlemlenebilir nitelikte olup
olmamasma dayanmaktadir. Gozlemlenebilir nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen
piyasa verilerinin kullanilmasi; gdzlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise Sirket’in piyasa tahmin
ve varsayimlarinin kullanilmasi anlamina gelmektedir. Bu sekilde bir ayirim, genel olarak asagidaki
smiflamalar ortaya ¢ikarmaktadir.

1 inci Sira: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayitli (diizeltilmemis) fiyatlar;

2 nci Swra: 1 inci sirada yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar acisindan
dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gdzlemlenebilir
nitelikteki veriler;

3 iincii Sira: Varlik ya da borglara iliskin olarak gézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(g6zlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Smiflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda goézlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin
kullanilmasini gerektirmektedir.
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KONTROLU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLAR (devami)
Finansal Araglarin Gergege Uygun Degeri (devami)

Gergege uygun deger ile olciime iliskin siniflandirma (devamu)

Bu cercevede gercege uygun degerleri lizerinden dlgiilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin gergege
uygun deger siniflandirmasi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2012 1. Sira 2. Sira 3. Sira Toplam
Finansal yatirumlar:

Hisse senetleri 362,713 - - 362,713
Banka Bonosu 151,945 - - 151,945
Toplam finansal varhklar 514,658 -- -- 514,658
31 Aralik 2011 1. Sira 2. Sira 3. Sira Toplam
Finansal yatirumlar:

Banka Bonosu 154,883 - - 154,883
Toplam finansal varhklar 154,883 - -- 154,883
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2012 TARIHI ITIBARIYLA PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN
KONTROLU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

RAPORLAMA TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR
Eskisehir Odunpazar: Arsasi ile ilgili:

23 Kasim 2012 tarihinde yapilan Yonetim Kurulu’nda, Eskigehir Odunpazari Arsasi iizerinde
gercgeklestirilecek konut projesinin yapimini iistlenecek ana miiteahhidin 6n elemeli agik ihale usulii
ile secilmesine iliskin karar alinmistir.

Eskisehir ili, Odunpazar ilgesi, Osmangazi mahallesi, 205 pafta, 1452 ada, 89 parsel, 10.950
metrekare ylizolglimlii “Bahgeli Kargir Sekerleme Fabrikasi” niteligindeki tagimmaz ve 4,335.69
metrekare yiizélcimlii “Tarla” vasifli 90 no’lu parsel olmak iizere iki tasinmazdan olugmaktadir. 29
Eyliil 2012 tarihinde askiya ¢ikan ve 29 Ekim 2012 tarihinde aski siirecini tamamlayan “Odunpazari
Revizyon Uygulama Imar Plam” kapsaminda; plan sartlar1 geregi imar uygulamasina tabi
tutulmustur. Yapilan imar uygulamasi ile ilk olarak 1452 ada 89 parsel ve 1452 ada 90 parselin
tevhit islemi gergeklesmistir. Tevhit sonucu “Bahgeli Kargir Sekerleme Fabrikasi ve Arsa”
niteliginde 15,197.41 metrekare 1452 ada 107 no’lu parsel olusmustur. Imar plam1 18 madde
uygulamas1 geregi parsellerden bedelsiz olarak kamuya 2,098.15 metrekare yol terki; 3,615.06
metrekare park terki gerceklestirilmistir. Terklerden sonra parsel 9,484.20 metrekare yiizolglimlii
“Bahgeli Kargir Sekerleme Fabrikasi ve Arsasi” niteligi ile 1452 ada, 107 parsel olarak tapuya tescil
ettirilmistir.

Atasehir Finans Merkezi imar durumu:

Sirket’in 3323 ada 3 parselde konumlanan Finans Merkezi gliney-dogu tarafi bolgesindeki arsasi
“Ozel Proje Alan1” olarak TOKI miilkiyetine ayrilmis olup, séz konusu alanda yer alan parsellere
“Finans Merkezi”nin diger kisimlarinda bdlgeler gosterilmistir.

Eski 3323 ada 3 parsel; 25 Aralik 2012 tarihi itibariyla ifrazen taksim isleminden 3328 ada 4 ve 3328
ada 11 parsel olarak tescil edilmistir.

Levent Otel Proje ile ilgili:

Sirket gayrimenkulu, Istanbul ili Sisli Tlgesi, Mecidiyekdy Mahallesi, Biiyiikdere Caddesi, 1957 Ada,
6 Parselde kayithidir ve arsaya cins degisikligi islemi sonucunda 21 Kasim 2012 tarihinde 2,721.2
metrekare olarak yeni tapu ¢ikarilmustir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
30 EYLUL 2012 TARIHI iTIBARIYLA PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN

KONTROLU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

RAPORLAMA TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Raporlama tarihinden sonra yapilan degerleme caligmalart sonucu alinan bagimsiz ekspertiz
raporlarina gore yatirim amacli gayrimenkullerin gercege uygun degerleri asagidaki gibidir:

Yatirnm amach gayrimenkuller Rapor tarihi Degerleme yontemi Degeri
Istanbul Atasehir Arsasi 28 Aralik 2012 Emsal kargilagtirma 488,438,390
Eskisehir - Odunpazar1 Arsasi 21 Aralik 2012 Emsal karsilagtirma 5,550,000
Istanbul Karakdy Binasi 26 Aralik 2012 Emsal karsilagtirma 24,700,000
Istanbul Salipazar1 Binasi 26 Aralik 2012 Emsal kargilagtirma 37,646,459
{zmir Konak Binast 1 26 Aralik 2012 Emsal karsilastirma 14,942,085
Ankara Kizilay Binast 6 Aralik 2012 Emsal karsilagtirma 16,000,000
Istanbul Beyoglu Binasi 26 Aralik 2012 Emsal karsilastirma 15,784,000
Istanbul Besiktas Binas1 26 Aralik 2012 Emsal karsilastirma 13,075,900
Istanbul Etiler Binas1 26 Aralik 2012 Emsal karsilasgtirma 12,379,745
Istanbul Sisli Binas1 27 Aralik 2012 Emsal karsilastirma 11,606,582
Izmir Konak Binasi 2 26 Aralik 2012 Emsal kargilagtirma 11,457,213
Ankara Bagkent Binasi 6 Aralik 2012 Emsal karsilastirma 12,400,000
Istanbul Bakirkdy Binasi 26 Aralik 2012 Emsal kargilagtirma 16,524,000
Izmir Karsiyaka Binasi 31 Aralik 2012 Emsal karsilastirma 9,510,220
Ankara Bahgelievler Binasi 1 3 Aralik 2012 Emsal karsilagtirma 8,310,000
Kocaeli Binasi 11 Aralik 2012 Emsal karsilagtirma 7,950,000
Istanbul Fatih Binas: 26 Aralik 2012 Emsal karsilagtirma 7,835,000
Istanbul Caddebostan Binas1 26 Aralik 2012 Emsal karsilagtirma 6,502,500
Sakarya Adapazari Binasi 11 Aralik 2012 Emsal karsilasgtirma 7,350,000
Ankara Bahgelievler Binas1 2 3 Aralik 2012 Emsal kargilagtirma 7,200,000
Istanbul Atakdy Binast 26 Aralik 2012 Emsal karsilagtirma 8,918,000
Istanbul Nisantag1 Binas1 27 Aralik 2012 Emsal kargilagtirma 6,310,000
Atasehir Finans Plaza 12 Aralik 2012 Emsal karsilasgtirma 159,000,000
Levent Otel Projesi 27 Aralik 2012 Emsal kargilagtirma 53,295,139
Toplam 962,685,233
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25. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU
30 Eyliil 2012 tarihi itibariyla Sirket, SPK’nin Seri: VI, No: 11 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi”nin 27. maddesinin “a, b ve c” bentleri ile 24. ve 35.
maddelerinde belirtilen smirlamalara uymustur ve bu sinirlamalara iliskin oranlar asagida
gosterilmistir:
Finansal Tablo Ana Hesap
Kalemleri ilgili Diizenleme 30 Eyliil 2012 (TL) | 31 Arahk 2011 (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) 14,813,542 33,267,485
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1
Projeler, Gayrimenkule Dayali
B Haklar Seri: VI, No: 11, Md.27/(a) 639,206,997 497,737,039
C | Istirakler Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) - -
Tliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari
Olmayan) Seri: VI, No: 11, Md.24/(g) -- --
Diger Varliklar 25,632,084 448,824
D | Toplam Varhliklar (Aktif Toplami) Seri: VI, No: 11, Md.4/(i) 679,652,623 531,453,348
E Finansal Borglar Seri: VI, No: 11, Md.35 93,406,241 21,635,206
F Diger Finansal Yiikiimliiliikler Seri: VI, No: 11, Md.35 - -
G | Finansal Kiralama Borglari Seri: VI, No: 11, Md.35 -- -
Iliskili Taraflara Borglar (Ticari
H Olmayan) Seri: VI, No: 11, Md.24/(g) -- --
i Ozkaynaklar Seri: VI, No: 11, Md.35 519,173,459 509,251,011
Diger Kaynaklar 67,072,923 567,131
D Toplam Kaynaklar Seri: VI, No: 11, Md.4/(i) 679,652,623 531,453,348
Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme 30 Eyliil 2012 (TL) | 31 Arahk 2011 (TL)
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarinin
3 yillik Gayrimenkul Odemeleri
Al Icin Tutulan Kismi Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) - --
A2 | Vadeli/Vadesiz TL/Ddviz Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) 14,298,884 33,112,602
A3 | Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglari Seri: VI, No: 11, Md.27/(c) - --
Yabanci Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali Projeler,
B1 Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: VI, No: 11, Md.27/(c) - --
B2 | Atl Tutulan Arsa/Araziler Seri: VI, No: 11, Md.27/(d) - --
C1 | Yabanci Istirakler Seri: VI, No: 11, Md.27/(c) - --
C2 | Isletmeci Sirkete Tstirak Seri: VI, No: 11, Md.32/A - -
J Gayrinakdi Krediler Seri: VI, No: 11, Md.35 - --
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortaklifa ait olmayan ipotekli
K arsalarin ipotek bedelleri Seri: VI, No: 11, Md.25/(n) - --
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25. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devam:)
. Asgari/Azami 30 Eyliil 2012 31 Arahk 2011
Portfoy Simirlamalar: 1lgili Diizenleme Hesaplama Oran (TL) (TL)
| Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek
bedelleri Seri: VI, No: 11, Md.25/(n) K/D Azami %10 - --
2 | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: VI, No: 11, Md.27/(a),(b) (B+A1)/D Asgari %50 % 94.05 % 93.59
3 | Para ve Sermaye Piyasasi Araglar ile Istirakler Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) (A+C-A1)/D Azami %50 %2.18 % 6.26
4 Yabalj(:l' Gayrimenkuller, Gayrlmenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Seri: VI, No: 11, Md.27/(¢) (A3+B1+C1)D Azami %49
Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araglari - --
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: VI, No: 11, Md.27/(d) B2/D Azami %20 - -
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Seri: VI, No: 11, Md.32/A C2/D Azami %10 -- --
7 | Borglanma Sinir1 Seri: VI, No: 11, Md.35 (E+F+G+H+D)/i Azami %500 % 17.99 %4.25
8 | Vadeli/Vadesiz TL/Doviz Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) (A2-A1)/D Azami %10 % 2.10 % 6.23
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